ZEICHENERKLARUNG

5. MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 (1) 21 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

11 | WA

1.2 soNVZ

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet: Nahversorgungszentrum gem. § 11(3) BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 und (3) BauGB)

2.1 zB. 0,4

maximal zulassige Grundflachenzahl

2.2 zB.TH=7,0m maximale Traufhéhe ab Gelandeoberkante (siehe textliche Festsetzungen)

2.3 z.B. FH = 11,5m maximale Firsthéhe ab Gelandeoberkante (siehe textliche Festsetzungen)

2.4 zB.GH=9,5m maximale Gebdudehohe ab Geldndeoberkante (siehe textliche Festsetzungen)

2.5 @—8—® Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der Nutzung (auch der Gebaudehdohe)

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BauGB)

3.1 o
3.2
33  Aggy,
34 mme—a
35 +—>

offene Bauweise

offene Bauweise, jedoch nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

abweichende Bauweise wie offene Bauweise, jedoch Gebaudelangen von 65 m zulassig
Baugrenze

Firstrichtung zwingend

4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 11 BauGB)

p, Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Telekom Technik GmbH

6. FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR

9.7 Fullschema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 (1) 24 BauGB)

6.1 Larmschutzwand (H = 2,50 m ab Oberkante Parkplatz)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen:

2 pLrBIv ‘ _
6.2 " < Larmpegelbereich (LPB) mit Abgrenzung (siehe textliche Festsetzungen)

7. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Grundflachenzahl (GRZ)

maximale Traufhohe (in Metern)
maximale Firsthohe (in Metern)
maximale Geb&audehdhe (in Metern)

Bauweise

max. Anzahl der Wohneinheiten
(siehe textliche Festsetzungen)

Dachneigung

Dachform (SD=Satteldach/
PD=Pultdach/FD=Flachdach/
GD=Geneigtes Dach)

(§ 9 (1) 25 BauGB)

71 @ Anpflanzung Einzelbaum

7.2 % Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

8. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

(§ 9 (7) BauGB)

8.1 mmmm m Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

9. SONSTIGE PLANZEICHEN UND -DARSTELLUNGEN

91 -=------ geplante Neuparzellierung (unverbindlich)

9.2 % bestehende Gebiude
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TEXTTEIL

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans bisher bestehenden planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften der Stadt Bad Friedrichshall werden
aufgehoben und durch die neuen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ersetzt.

In Ergénzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird geman § 9 BauGB folgendes festgesetzt:

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB) i.V.m § 1 (5-10) BauNVO

1.1

1.2

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
entsprechend dem Planeintrag

Die nach § 4 (2) 2 und 3 allgemein zulassigen der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind nicht
zulassig.

Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Sonstiges Sondergebiet (SOy,;): ,,Nahversorgungszentrum®“ gem. § 11 (3) BauNVO entsprechend dem
Planeintrag

Das SOyy; dient der Unterbringung eines grofR¥flachigen Lebensmittelbetriebes zur
Nahversorgungszentrums im Stadtteil Jagstfeld im Sinne von § 11 (3) BauNVO.

Realisierung eines

Zulassig ist ein Einzelhandelsbetrieb mit dem Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel sowie integriertem Backer
mit Café. Die zulassige Gesamtverkaufsflache wird auf maximal 1.200 m? begrenzt.

Als Randsortimente sind die Sortimente Drogerie/Parfimerie bis zu einem Anteil von maximal 10 % der
Gesamtverkaufsflache zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) 1 BauGB; §§ 16 - 21 BauNVO)

2.1

2.2

Grundflachenzahl entsprechend dem Planeintrag in der Planzeichnung

Terrassen, Tiefgaragen, Garagen und Stellplatze mit lhren Zufahrten sowie Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO
sind in allen Baugebieten bei der Ermittlung der Regel-GRZ nicht anzurechnen. Sie sind auf die gemal § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreitung der GRZ anzurechnen.

3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 (2) 4 i.V.m. § 18 BauNVO)

3.1

3.2

Die max. H6hen baulicher Anlagen ergeben sich aus ihrer zeichnerischen Festsetzung. Dabei bedeutet:

TH = maximal zulassige Traufhéhe in Metern
FH = maximal zulassige Firsthéhe in Metern
GH = maximal zulassige Gebaudehdhe in Metern

Maximal zuldssige Traufhdhe (TH) gemal3 Planeintrag:

Als Traufhéhe gilt der lotrechte Abstand zwischen Oberkante des bestehenden Gelandes und dem Schnittpunkt von
Aulenwand mit Dachhaut. Bei Gebaudevor- und -riickspriingen gilt die gemittelte Traufhéhe. Die festgesetzten Hohen
beziehen sich nicht auf die Traufen von Vorbauten und Gauben sofern sie nicht 1/3 der Gebaudelange tberschreiten
und nicht mehr als 1,5 m vor die AuRenwand vortreten.

Maximal zuldssige Firsthéhe (FH) geméal Planeintrag:

Als Firsthohe gilt der lotrechte Abstand zwischen Oberkante des bestehenden Geléandes und der Oberkante des Firsts
bzw. dem héchsten Gebaudepunkt (Oberkante der Attika bei Flachdachausbildung, héchster Punkt des Firsts bei Pult-
oder Satteldachausbildung).

Maximal zuldssige Gebdudehdhe (GH) geméal Planeintrag:

Als Gebaudehohe gilt der lotrechte Abstand zwischen Oberkante des bestehenden Gelandes und dem héchsten
Gebaudepunkt (Oberkante der Attika bei Flachdachausbildung, héchster Punkt des Firsts bei Pult- oder
Satteldachausbildung).

Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Geb&udehdhe ist mit untergeordneten technischen Einrichtungen und

Aufbauten wie Dachbelichtungen, Klimatisierung- oder Beliftungsanlagen auf maximal 5 % der Dachflache zulassig.
Ein Abstand von 2,0m zum Dachrand ist einzuhalten.

Erlduterungsskizze zur maximal zuldssigen TH und FH:

FHmax
THmax
Ibest.
GOK
Erlduterungsskizze zur maximal zuldssigen GH:
n 4 —F
GHmax
' [best.
GOK

4. BAUWEISE (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 (2) BauNVO)

4.1

Bauweise entsprechend dem Planeintrag

5. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVO)

5.1

Uberbaubare Grundstiicksflachen entsprechend dem Planeintrag.
Tiefgaragen sind auch aulRerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

6. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 (1) 6 BauGB)

6.1

Die Anzahl der Wohneinheiten (WE) wird gemaR Planeintrag in den Nutzungsschablonen wie folgt beschrankt:

- maximal 2 WE je Doppelhaushalfte (D)
- maximal 4 WE je Einzelhaus (E)
- maximal 6 WE je Einzelhaus bei Unterbringen der notwendigen Stellplatze in einer Tiefgarage.

7. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BauGB)

71

First- und Gebaudehauptrichtung gemaf Planeintrag zulassig.

8. STELLPLATZE UND GARAGEN ( § 9 (1) 4 BauGB, § 12 BauNVO und § 9 (1) 22 BauGB)

8.1

8.2

8.3

Stellplatze, Garagen und Carports (liberdachte Stellplatze) sind allgemein in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen
und dartber hinaus, auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, jedoch nur bis zur Tiefe der
jeweils auf dem Grundstlick ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstlcksflache.

Vor Garagen und Carports ist ein Stauraum von mindestens 5 m Tiefe zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin freizuhalten.

Bei Gebauden mit mehr als 4 Wohneinheiten sind fir die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze gemah Il. 6. der
Ortlichen Bauvorschriften zwingend Tiefgaragen vorzusehen.

9. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

2. WERBEANLAGEN (§ 74 (1) 2 LBO)

RECHTSGRUNDLAGEN

LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB)

9.1

9.2

9.3

9.4

Vorgezogene CEF-MalRnahmen
Vor Abriss des Schuppens hinter Wohngebaude BolzstraRe Nr. 4 und 6 sind im Frihjahr zwei Nistkasten flr Stare im
Geltungsbereich anzubringen.

Bei BaumafRnahmen an den Wohnblocks in der BolzstralRe ist die Betroffenheit von Nestern der Mehlschwalbe oder
Brutplatzen von Mauerseglern und Haussperlingen zu priifen. Bei Betroffenheit einer der Arten sind im Spatherbst
oder Fruhjahr vor Beginn von BaumafRnahmen Nistkasten, Hohlen oder Kunstnester an anderen Gebauden
anzubringen und nach der Sanierung wieder geeignete Nisthilfen an den sanierten Gebauden anzubringen.

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind Stralenlampen mit insektenschonender Beleuchtung nach dem Stand der
Technik auszustatten.

PKW-Stellplatze, Hauszugénge, Garagenvorplatze, Terrassen sowie FulRwege sind so anzulegen, dass eine
Versickerungsfahigkeit der Niederschlagswasser gewahrleistet ist.

Es wird empfohlen, Flachdacher und flach geneigte Pultdacher bis 15° Dachneigung der Hauptgebaude extensiv zu
begriinen.

10. BAULICHE ODER SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN

10.1

10.2

UMWELTEINWIRKUNGEN § 9 (1) 24 BauGB)

Aktiver Larmschutz
Zum Schutz der Nachbarschaft vor Larmimmissionen, die aus der Nutzung der als Sondergebiet (SO) ausgewiesenen
Teilflache entstehen, werden folgende Festsetzungen getroffen:

Im Sondergebiet ist eine beidseitig absorbierende Larmschutzwand am Nordrand des geplanten Kundeparkplatzes
entsprechend dem Eintrag in der Planzeichnung herzustellen. Die Héhe der Larmschutzwand hat eine Mindesthéhe
von 2,50m in Bezug auf das geplante Niveau des Kundenparkplatzes zu betragen.

Vom nutzungsgemafen Betrieb auf der als Sondergebiet ausgewiesenen Teilflache durfen keine Larmbelastungen
ausgehen, die in der Nachbarschaft zu Uberschreitungen des Richtwerts der TA Larm fiihren. Hierfiir sind geeignete
Maflnahmen zu treffen und ggf. entsprechende schalltechnische Nachweise zu flihren.

Im Sondergebiet sind alle Aulenbauteile (Wande, Dacher, Bellftungen, Tore und Belichtungen) derart schallgeschutzt
auszufihren, dass auf die nérdlich und nordéstlich angrenzenden WA-Gebiete keine unzumutbaren Larmbelastungen
zukommen. Die schalltechnischen Anforderungen der TA Larm sind zu beachten und einzuhalten.

Im Sondergebiet ist der Betrieb larmemittierender Anlagen, Maschinen, Aggregate oder Vorgange im Freien, die zu
wesentlichen Stérungen und Beeintrachtigungen fihren koénnten, zu unterlassen. Diese sind zu umhausen,
abzuschirmen oder in Richtung Westen oder Suden zu orientieren oder in das Innere von Gebauden zu verlegen. Die
schalltechnischen Anforderungen der TA Larm sind zu beachten und einzuhalten.

Passiver Larmschutz

Zum Schutz vor schadlichen Verkehrsgerauschimmissionen im Sinne des BImSchG von der angrenzenden B27 und
Heuchlinger StralRe sowie der Bahnlinie sind bei der Errichtung und wesentlichen baulichen Anderung von Geb&uden
mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen bauliche Vorkehrungen nach den Bestimmungen der DIN 4109,
Schallschutz im Hochbau, zu realisieren.

Fur Aufenthaltsraume ist ein Gesamtschalldamm-Mall R'w,res der Auflenhaut-Konstruktion (Wand und Fenster)
entsprechend der im Planteil des Bebauungsplans dargestellten Larmpegelbereiche Il - IV erforderlich.

Nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) betragt das erforderliche Gesamtschallddamm-Mall R'w,res des
AuBenbauteils von Aufenthaltsrdumen:

im Larmpegelbereich Il:  R'w,res = 30 dB
im Larmpegelbereich lll:  R'w,res = 35 dB
im Larmpegelbereich IV: R'w,res =40 dB

Das notwendige Schalldamm-Mall ist in Abhéangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgrofle im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Behandlungsraume sind dem Schallschutzniveau von Blroraumen
gleichzusetzen.

Ruherdaume (Schlaf- und Kinderzimmer) auf den schallzugewandten Gebaudeseiten sind mit schallgeddmmten
Laftungseinrichtungen (R'w= 38 - 40) auszustatten, die die Raumliftung bei geschlossenen Fenstern ermoglichen. Es
wird empfohlen, solche Ruheraume mdglichst auf der schallabgewandten Seite anzuordnen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall (z.B. durch abschirmende Bebauung
oder durch abschirmende Bauteile) geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kann von den
festgesetzten Larmpegelbereichen abgewichen und die Schallddmmung der Auflenbauteile entsprechend der DIN
4109 reduziert werden.

11. PLANZGEBOTE (§ 9 (1) 25a BauGB)

11.1

11.2

Pro Wohnbaugrundstiick in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist ein mittel- bis grolRkroniger heimischer
Laub- oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Mindestens 10 % der Baugrundsticksflachen in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind mit
standortheimischen Strauchern zu bepflanzen. Dabei ist je Strauch 2 m? Pflanzflache anzunehmen.

Einzelpflanzgebote gemaR Planeintrag
An den im Plan festgesetzten Einzelstandorten fir das Anpflanzen von Baumen sind nur standortheimische,
hochstammige Laubbaume zuldssig. Vom Standort kann bis zu 3 m abgewichen werden.

Pflanzgebot 1 gemaR Planeintrag
Die im Plan mit <1> gekennzeichnete Flache ist als Wiese einzusdaen und mit standortheimischen Heckengehdlzen zu
bepflanzen.

Pflanzgebot 2 gemaR Planeintrag
Die Larmschutzwand ist beidseitig durch standortheimische Gehdlze sowie Bliten-Ziergehdlze (Straucher, 100 - 150
cm) einzugrinen und durch Kletterpflanzen zu begrinen.

Die Pflanzgebote sind mit den Baugesuchsunterlagen nachzuweisen.

12. ABGRENZUNG VON STRASSENFLACHEN DURCH HINTERBETON (§ 9 (1) 26 BauGB)

12.1

Die zur Herstellung des Stralenkérpers im Baugenehmigungsverfahren notwendigen unterirdischen Stitzbauwerke
(Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten) sind in einer Breite von ca. 0,10 - 0,25 m und in einer Tiefe von
ca. 0,5 min den an die 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstlicken zuldssig und entschadigungslos zu
dulden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1

2.2

23

24

25

Werbeanlagen an Gebauden im Sondergebiet werden je Leistungsstatte auf eine maximale Ansichtsflache von 25 m?
begrenzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Werbanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig.
Blinkende Werbeanlagen sind unzulassig.
Werbeanlagen als Dachaufbauten sind unzulassig.

Werbeanlagen in Form von Pylonen werden auf eine maximale Seitenlange von 3,0 m und maximale Hoéhe von 6,0 m
begrenzt. Ein Mindestabstand von 1,0 m zur Stralenbegrenzung ist einzuhalten.

3. EINFRIEDIGUNGEN, GESTALTUNG UNBEBAUTEN FLACHEN (§ 74 (1) 3 LBO)

3.1

3.2

Einfriedigungen entlang offentlicher Verkehrsflachen durfen eine Gesamthéhe von 1,0 m nicht Uberschreiten.
Sockelmauern durfen dabei eine Héhe von 0,5 m nicht Uberschreiten und sind auf die zulassige Gesamthdhe
anzurechnen.

Als Einfriedigungen sind nur Hecken und offene Zaune (z.B. Maschendraht, Eisengitter) zugelassen.

4. GELANDEVERANDERUNGEN (§ 74 (1) 3 LBO)

4.1

Aufschttungen und Abgrabungen gegentber dem bestehenden Gelénde sind nur bis zu einer max. Gesamthdhe von
1,0 m zulassig.

5. NIEEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN (§74 (1) 5LBO)

5.1

Niederspannungsfreileitungen im Baugebiet sind unzulassig.

6. STELLPLATZVERPFLICHTUNG FUR WOHNUNGEN (§ 74 (2) 2 LBO)

6.1

Flr Wohnungen wird die Stellplatzverpflichtung § 37 () LBO) auf 2,0 Kfz-Stellplatze pro Wohnung erhéht.

Ill. HINWEISE

(ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 74 LBO)

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 74 (1) 1 LBO)

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Dachformen
Als Dachformen fir Hauptgebaude sind gemaf Planeintrag zulassig:

- Satteldach (SD)
- Pultdach / Flachdach (PD / FD)
- geneigte Dachflachen (GD)

Fir Nebenanlagen und Nebengebaude ist die Dachform freigegeben.

Bei der Festsetzung ,geneigte Dachflachen® (GD) sind durchgangig einseitig geneigte Pultdacher unzulassig.

Dachneigung
Die Dachneigung wird auf 35°-55° bzw. 25°-45°gemal} Planeintrag begrenzt. Fir Garagen sind Dachneigungen ab

15° und Flachdacher zulassig.

Dachdeckung
Zur Dachdeckung geneigter Dacher sind Dachziegel oder Dachsteine in den Farbtonen ziegelrot, rotbraun bis

dunkelbraun, anthrazit und grau bis schwarz zu verwenden.
Die Verwendung der Dacher zur Nutzung der Sonnenenergie ist allgemein zulassig.
Glanzende Dacheindeckungsmaterialien sind unzulassig.

Fassaden
Grelle, glanzende und extrem dunkle Farbténe und Materialien sowie unlackierte Metallfassaden mit Ausnahme von
Solarkollektoren sind nicht zulassig.

Dachgauben
Dachgauben diirfen 1/3 der Gebaudeléange bezogen auf die Hausgrundflache nicht Gberschreiten. Ein Mindestabstand

von 1,5 m zu den Giebelwanden ist einzuhalten. Zum Dachfirst und zur Dachtraufe ist gemessen an der Schrage ein
Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

10.

11.

Bodenfunde

Sollten im Plangebiet Funde auftreten, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen
Grinden ein offentliches Interesse besteht, ist dies unverziglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde zu
melden (§ 20 DSchG).

Das Plangebiet liegt im Bereich des Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG: Rémische Stralle (im Verlauf Hohe Stralde).
Teile des romischen StralRenkérpers wurden im Bereich der Umgehungsstrale bereits 1959 angeschnitten und
dokumentiert. Bei Bodeneingriffen ist daher im Plangebiet mit archaologischen Funden und Befunden -
Kulturdenkmalen gem. §2 DSchG - zu rechnen.

Es sollte friihzeitig im Vorfeld von Bodeneingriffen - insbesondere im sidlichen Plangebiet - auch bereits im Rahmen
von Abbrucharbeiten, Leitungstrassen etc. auf Kosten des Planungstragers der Humusabtrag / Oberbodenabtrag
zeitlich vorgezogen in Anwesenheit eines Mitarbeiters der Archaologischen Denkmalpflege durchgefiihrt werden. Fir
diese Arbeiten ist ein ausreichend groRes Zeitfenster bis zum Baubeginn freizuhalten, da mit maoglichen
wissenschaftlichen Ausgrabungen / Dokumentationen in Bereichen archaologischer Befunde zu rechnen ist. Diese
MafRnahme frihzeitig durchzufiihren, ist im Interesse des Planungstragers sowie der Bauherren, da hiermit
Planungssicherheit erreicht werden kann und Wartezeiten durch archaologische Grabungen vermieden oder minimiert
werden kénnen. Eine schriftiche Terminvereinbarung ist notwendig. Sollten sich hierbei archaologische Befunde
zeigen, ist im Anschluss daran mit wissenschaftlichen Ausgrabungen zu rechnen, sofern seitens des Planungstragers
an der Ausdehnung des Plangebiets in der derzeitigen Form festgehalten wird. Wir weisen darauf hin, dass im Falle
einer notwendigen Rettungsgrabung durch das Ref. 86 die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale durch
den Planungstrager / Bauherrn finanziert werden muss.

Grundwasserfreilegung
MafRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet
werden muss, sind der unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vor Ausflihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von Baumalinahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur Erschlielung
gefihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt Heilbronn als untere Wasserbehodrde zu
benachrichtigen (§ 37 (4) WG).

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzulassig.

Bodenschutz

Mutterboden, der bei der Errichtung und der Anderung der baulichen Anlagen sowie bei wesentlicher Veranderungen
der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und wiederzuverwenden. Er darf lediglich
zu Rekultivierungs- und Bodenverbesserungszwecken verwendet werden (§ 202 BauGB).

Der Oberboden ist bei allen Baumalnahmen nach sachgerechter Zwischenlagerung der Wiederverwendung
zuzufuhren. Verdichtete Bodenbereiche sind nach Abschluss der Baumallinahme gemaf DIN 18915 ,Bodenarbeiten®
wirkungsvoll zu lockern. Es sind geeignete SchutzmalRnahmen gegen Schadstoffeintrage in Boden und Grundwasser
zu ergreifen.

Herstellung des Stralenkérpers

Die zur Herstellung des Strallenkdrpers notwendigen Abgrabungen und Aufschittungen gehen nicht in das
Stralkeneigentum Uber, sondern verbleiben zur ordnungsgemaflen Nutzung bei den angrenzenden Grundstlicken und
sind entschadigungslos zu dulden. GemaR § 12 (5) StrG besteht keine Erwerbspflicht der Gemeinde.

Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskorper der
StralRenbeleuchtung einschliellich der Beleuchtungskérper und des Zubehérs sowie Kennzeichen und
Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstlick zu dulden. Es erfolgt im Einzelfall eine vorherige
Benachrichtigung.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen, so ist dieser Aushub
von unbelastetem Aushub zu trennen und gemaf § 7 Bodenschutzgesetz Baden-Wirttemberg und den §§ 1, 10 und
11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zu verfahren. Dabei ist die betroffene Gemeinde und das zustandige
Landratsamt umgehend Uber Art und Ausmalf der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmald sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vorlaufig zu unterbrechen.
Bezuglich des Entsorgungsweges und der Formalitaten gibt der zustandige Abfallentsorger Auskunft.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sollten in Gréf3e, Position und Anbringung dem zu bewerbenden Objekt angepasst sein. Werbeanlagen

sind genehmigungspflichtig und missen im Bauantrag bezlglich Art, Anzahl, Grolke, Farbe und Anbringungsort
detailliert beschrieben werden.

Artenschutz

Im Vorfeld von BaumafRnahmen ist der Geholz- und Baumbestand in der jeweils zu bebauenden Flache im Zeitraum
Oktober bis Februar komplett zu rdaumen und das Astwerk unverziglich abzufahren.

Bis zum Beginn der Bauarbeiten sind die Flachen mindestens einmal im Monat zu mahen und das Mahgut
abzuraumen, um Bruten von Bodenbritern zu verhindern.

Im Zeitraum Oktober bis Februar sind Abriss- und Umbauarbeiten an Gebauden ohne Einschrankung mdglich.
Aulerhalb dieses Zeitraums ist vor Beginn von Arbeiten zu prifen, ob Vdgel im betroffenen Bereich briten.

Auf die Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Baugrunduntersuchungen
Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020 werden empfohlen.

Frihere Bergbautatigkeit

Das Plangebiet liegt nach der bergschadenkundlichen Analyse fiir das Altbergwerk Friedrichshall vom 31.03.2005, die
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kleine Seeacker” erstellt wurde, laut Anlage 4.2 ,Tagessituation
und orientiertes Grubengebaude” grétenteils im potentiellen Einwirkungsbereich des ehemaligen Salzbergwerks.

Die Méglichkeit von Senkungen der Tagesoberflache infolge allmahlicher Konvergenz noch offener Grubenraume ist
gering, jedoch nicht vollstandig auszuschlieRen. Dabei sind unterschiedliche Senkungsbetrage oder unterschiedliche
Horizontalbewegungen moglich. Als Vorsorge gegen daraus resultierende Schaden sind ggf. bauliche oder sonstige
MaRnahmen zu treffen.

Immissionen aus dem Bahnbetrieb

Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschadigungslos zu dulden, hierzu gehéren
auch Bremsstaub, Larm, Erschitterungen und elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder.
Schutzmaflnahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich der Eisenbahn haben auf Kosten der Stadt / der Bauherren
zu erfolgen.

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist

Landesbauordnung (LBO)

fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr.7, S.358)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZVO)

in der Form vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geandert durch den Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1510)
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6. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen am 19.11.2013
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