
S

S

Weg

S

S

Anl

GFW

S

S

W
eg

S

W
eg

A

S

G

GFW

G
FW

Gr

S

Bunker6

Whs
8

Whs

12
Whs

2

7

Whs

8

Whs

7

W
hs

13

Whs

15

Whs 64
W

hs

2

Whs

6

Whs

12

Whs
14

Whs

62

W
hs

3

W
hs

60

W
hs

54

W
hs

33

W
hs

4

Whs

6

Whs

15 W
hs

8
Whs

32
W

hs
34

W
hs

18
W

hs

5/2
Whs 5/4

Whs
5/3

Whs

18

W
hs

27

W
hs

13

W
hs 9

Whs

11
Whs

25

W
hs

12
W

hs

13

Whs

11
Whs

10

Whs

9

Whs

11/1
Whs

12

Whs

7

Whs

9/1

Whs

9

Whs

8
Whs

5
Whs

7
Whs

6
Whs

5/1
Whs

3
Whs

3
Whs

4

Whs 2

Whs

14

W
hs

16

W
hs

35/1

W
hs 35/2

W
hs

3

Whs

22
W

hs

20
W

hs

36

Whs

26

W
hs

24

W
hs

14

W
hs

38
Whs

11

W
hs

19

W
hs

21

Whs

40

Whs

23

Whs

42

Whs

25

Whs

30
W

hs

40

W
hs

38

W
hs

28

W
hs

19 21

W
hs

33/1
W

hs

1

Whs

4

Whs

4

Whs

33/2
W

hs

3

Whs

4
Whs

33/3

W
hs

5

Whs

8
Whs

5

Whs

10

Whs

10
Whs

33/4 W
hs

12
Whs

7

Whs

14
Whs

2

W
hs

6
W

hs

8
W

hs

52/1
W

hs
1

W
hs

58
W

hs

41

W
hs

43 W
hs

Ghs

G
hs

B
trg

W
kst

29
Tkst

18/1

W
G

hs

21
W

Ghs

37

W
G

hs

24

W
B

trg

Tgar

Tgar

Tgar

Tgar

Tgar

Tgar

Tgar

Gar
Gar

Gar

Gar

Gar

Gar
Gar

Gar Gar

Gar
Gar

Gar

Gar

G
ar

G
ar

Gar

Gar

Gar

Gar

G
ar

GarGar

GarGar

G
arG

ar

Gar

G
ar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar
Gar

G
ar

G
ar

G
ar

G
ar

G
ar

Gar

G
ar

Gar

18/1
G

ar 18/2
G

ar G
ar

18/3
G

ar
G

ar

Gar

G
ar

G
ar G

ar

Gar Gar
Gar

G
ar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

G
ar

G
ar

G
ar

G
ar

Gar

Gar

G
ar

G
ar

Gar

Gar

G
ar

G
ar

Gar

Gar

Gar
Gar

Gar

Gar

G
ar

G
ar

G
ar

G
ar

G
ar

Gar

G
ar

G
ar

G
ar

Gar

29
U

st

Schr

Schr

Schu

S
ch

u

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

S
chu

Stall

S
tall

Ba
hn

ho
fst

ra
ße

H
eilbronner S

traße

M
örikestraße

Haydnstraße

Lange S
traße

Albrecht-Dürer-Straße

Viktor-Scheffel-Straße

Walderseeweg

Südstraße

Bergstraße

Viktor-Scheffel-Straße

Panoram
astraße

Albrecht-Dürer-Straße

Mörikestraße

Neckarsulm
er Straße

3495

3495/1 3495/2 3495/3

3495/43495/5
3495/6

3497

3497/1
3497/2

3497/3

3498/1

3498/2

3500/23500/3 3500/5

3539/5

3539/6
3539/7

3539/9
3539/10

3542

3543

3543/1 3543/2

3544

3544/1

3544/2

3544/3

3544/4

3545

3545/1

3545/2

3546

3546/1

3546/2

3547

3548

3548/1

3548/23548/33548/4

/5

/6

/7

3548/8

3549

3549/1

3550/3 3550/4

3550/5

3550/6

35
50

/7

3550/8

3550/93551/1

3551/2

3552/1
3552/2

3553/2

3553/3

3553/4

3554/1 3554/3 3554/5

35
54

/8 3577

3585/3

3949

39503952

3953/1

3954/1

3954/3
3954/4

3954/7

3963

3970

3970/1

3972

3972/1

3972/2

3973

3974
3974/1

3974/2

3974/3

3975

3975/1

3975/2 3975/3

3975/4

3976

3976/1

3977

39
77

/1 /2
/3/4

3978

3978/1

3978/2

3978/3

39
79

/1

3979/2

3979/3

Ga

Bunker6

Whs
8

Whs

12
Whs

2

7

Whs

8

Whs

7

W
hs

13

Whs

15

Whs 64
W

hs

2

Whs

6

Whs

12

Whs
14

Whs

62

W
hs

3

W
hs

60

W
hs

54

W
hs

33

W
hs

4

Whs

6

Whs

15 W
hs

8
Whs

32
W

hs
34

W
hs

18
W

hs

5/2
Whs 5/4

Whs
5/3

Whs

18

W
hs

27

W
hs

13

W
hs 9

Whs

11
Whs

25

W
hs

12
W

hs

13

Whs

11
Whs

10

Whs

9

Whs

11/1
Whs

12

Whs

7

Whs

9/1

Whs

9

Whs

8
Whs

5
Whs

7
Whs

6
Whs

5/1
Whs

3
Whs

3
Whs

4

Whs 2

Whs

14

W
hs

16

W
hs

35/1

W
hs 35/2

W
hs

3

Whs

22
W

hs

20
W

hs

36

Whs

26

W
hs

24

W
hs

14

W
hs

38
Whs

11

W
hs

19

W
hs

21

Whs

40

Whs

23

Whs

42

Whs

25

Whs

30
W

hs

40

W
hs

38

W
hs

28

W
hs

19 21

W
hs

33/1
W

hs

1

Whs

4

Whs

4

Whs

33/2
W

hs

3

Whs

4
Whs

33/3

W
hs

5

Whs

8
Whs

5

Whs

10

Whs

10
Whs

33/4 W
hs

12
Whs

7

Whs

14
Whs

2

W
hs

6
W

hs

8
W

hs

52/1
W

hs
1

W
hs

58
W

hs

41

W
hs

43 W
hs

Ghs

G
hs

B
trg

W
kst

29
Tkst

18/1

W
G

hs

21
W

Ghs

37

W
G

hs

24

W
B

trg

Tgar

Tgar

Tgar

Tgar

Tgar

Tgar

Tgar

Gar
Gar

Gar

Gar

Gar

Gar
Gar

Gar Gar

Gar
Gar

Gar

Gar

G
ar

G
ar

Gar

Gar

Gar

Gar

G
ar

GarGar

GarGar

G
arG

ar

Gar

G
ar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar
Gar

G
ar

G
ar

G
ar

G
ar

G
ar

Gar

G
ar

Gar

18/1
G

ar 18/2
G

ar G
ar

18/3
G

ar
G

ar

Gar

G
ar

G
ar G

ar

Gar Gar
Gar

G
ar

Gar

Gar

Gar

Gar

Gar

G
ar

G
ar

G
ar

G
ar

Gar

Gar

G
ar

G
ar

Gar

Gar

G
ar

G
ar

Gar

Gar

Gar
Gar

Gar

Gar

G
ar

G
ar

G
ar

G
ar

G
ar

Gar

G
ar

G
ar

G
ar

Gar

29
U

st

Schr

Schr

Schu

S
ch

u

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

Schu

S
chu

Stall

S
tall

ge
n.

 0
1.

10
.1

95
6

gen. 01.10.1965

A
nfahrsicht 5 x 70 m

A
nfahrsicht 3 x 70 m

III

IV

A
nfahrsicht
3 x 30 m

5 10 15 20 25 m0

ALK-Daten Stand: 08-2011

Der Bürgermeister

Die Stadt:

Stadt Bad Friedrichshall, den

bearbeitet

gezeichnet

Datum Zeichen Gefertigt:
06.09.2012

06.09.2012

Phi

Phi

Stadt

Stadtteil

Projekt

Maßstab

26/13 Heilbronner Straße/
Südstraße

Bad Friedrichshall

Kochendorf

BEBAUUNGSPLAN

1 : 500

Anlage

Projekt Nr.

2

2564

Dipl.-Ing. (FH) Gerhard Leiblein
KOMMUNALPLANUNG ▪ TIEFBAU ▪ STÄDTEBAU

Dipl.-Ing. (FH) Gerhard Schmidt
Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak
Dipl.-Ing. Jürgen Glaser

Eisenbahnstraße 24, 74821 Mosbach    ▪    Fon 06261/9290-0    ▪    Fax 06261/9290-44    ▪    info@ifk-mosbach.de    ▪    www.ifk-mosbach.de
B e r a t e n d e     I n g e n i e u r e     u n d     f r e i e     S t a d t p l a n e r

Ausfertigung:

Der Inhalt dieser Anlage stimmt mit dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderats vom  25.09.2012  überein.

Bad Friedrichshall, den                 Der Bürgermeister

                                                               .....................................
          (Siegel)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 und (3) BauGB, §§ 16, 17, 18 und 19 BauNVO)

3. BAUWEISE, ÜBERBAUBARE UND NICHT ÜBERBAUBARE GRUNDSTÜCKSFLÄCHEN, 
    (§ 9 (1) 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

Mischgebiet nach § 6 BauNVO mit zwingender Firstrichtung1.1 

maximale Zahl der Vollgeschosse

maximal zulässige Grundflächenzahl 

2.2

2.1

Baugrenze 

2.4

II

Füllschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflächenzahl (GRZ)

3.1

ZEICHENERKLÄRUNG

6. GRENZE DES RÄUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS 
    (§ 9 (7) BauGB)
6.1 Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

z.B.

2.3 Abgrenzung unterschiedlicher Maße der Nutzung

RECHTSGRUNDLAGEN
Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBl.I. S.2414), zuletzt geändert durch Gesetz vom 22.07.2011 
(BGBl. I S. 1509) m.W.v. 30.07.2011

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBl.I S.132), 
zuletzt geändert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBl.I S.466).

Planzeichenverordnung (PlanZVO)
in der Form vom 18.12.1990 (BGBl.I S. 58), 
zuletzt geändert durch den Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBl. I S. 1510)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)
Mischgebiet nach § 6 BauNVO1.1 

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)
Grundflächenzahl
GRZ max. 0,4

2.1 

3. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 (2) 3 i.V.m. § 18 BauNVO)
Entsprechend den Einschrieben im Plan.
Es bedeutet:

II = höchstens 2 Vollgeschosse
III = höchstens 3 Vollgeschosse

3.1 

4. BAUWEISE (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 (2) BauNVO)
Offene Bauweise.4.1 

5. GARAGEN (EINGESCHOSSIG) UND ÜBERDACHTE STELLPLÄTZE (§ 9 (1) 4 BauGB, 
    § 12 BauNVO, § 9 (1) 22 BauGB)

Als Grenzbau bis zu einer Länge von 7,00m allgemein zulässig.5.1 

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Keine

5. BAULICHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHÄDLICHEN
    UMWELTEINWIRKUNGEN (9 (1) 24 u. (6) BauGB)

5.1 Lärmgefährdeter Bereich mit Lärmpegelbereich (siehe textliche Festsetzungen)III IV/

6. BAULICHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHÄDLICHEN 
    UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 (1) 24 u. (6) BauGB)

Passiver Lärmschutz vor Verkehrslärm:
Für die im Bebauungsplan entsprechend ausgewiesenen Flächen innerhalb des Plangebiets werden beim Neubau 
oder der baulichen Veränderung von Gebäuden bzw. Gebäudeteilen folgende passive Schallschutzmaßnahmen an 
den Außenbauteilen von Aufenthaltsräumen vorgeschrieben:

Zum Schutz der Anwohner ist für Aufenthaltsräume ein Gesamtschalldämm-Maß R`w,res der 
Außenhaut-Konstruktion entsprechend der im Planteil des Bebauungsplans dargestellten Lärmpegelbereiche III und 
IV erforderlich. 

Nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) beträgt das erforderliche Gesamtschalldämm-Maß R`w,res des 
Außenbauteils von Aufenthaltsräumen:

im Lärmpegelbereich III: R`w,res = 35 dB 
im Lärmpegelbereich IV: R`w,res = 40 dB 

Hinweis:
Zur Reduzierung bzw. Vermeidung von Lärmbelastungen werden folgende Maßnahmen empfohlen: 
- Anordnen von Schlaf- und Aufenthaltsräumen auf der lärmabgewandten Seite 
- Verwenden schalldämmender Baustoffe an der Außenfassade
- Anbringen von Loggien oder verglasten Vorbauten vor Aufenthaltsräumen

6.1 

7. SONSTIGE PLANZEICHEN UND -DARSTELLUNGEN

7.1 bestehende Gebäude17
W

hs Gar

4. FLÄCHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (9 (1) 10 BauGB)
4.1 Von der Bebauung freizuhaltende Sichtwinkelfläche auf bevorrechtigte Radfahrer

III. HINWEISE

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen:
Für Neubaumaßnahmen werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemäß DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 
empfohlen.

2. 

Bergbauberechtigung:
Das Plangebiet liegt innerhalb einer Bergbauberechtigung der Süddeutschen Salzwerke AG und im Bereich des 
Grubengebäudes vom Bergwerk Kochendorf. Obgleich ein Abbau von Steinsalz hier nicht mehr erfolgt, können 
vereinzelte Sprengungen im Rahmen der Versatztätigkeit (Verfüllmaßnahmen) nicht grundsätzlich ausgeschlossen 
werden. In einem solchen Fall muss mit Geräuschwahrnehmungen und leichten Schwingungen gerechnet werden.

3. 

Bodenfunde:
Sollten im Plangebiet Funde auftreten, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen 
Gründen ein öffentliches Interesse besteht, ist dies unverzüglich der Denkmalschutzbehörde oder der Gemeinde zu 
melden (§ 20 DSchG).

1. 

VERFAHRENSVERMERKE

Auslegungsfrist

Bekanntmachung

vom 23.07.2012 bis 24.08.20124.2

am 12.07.20124.1

Öffentliche Auslegung und Beteiligung der Behörden
gem. § 3 (2) BauGB i.V. mit § 4 (2) BauGB

amBekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB

am 25.09.2012Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

4.

6.

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

am 22.05.2012Auslegungsbeschluss3.

am 25.09.2012Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen5.

1.

7.

am 22.05.2012

Behördenanhörung vom 23.07.2012 bis 24.08.20124.3

Ortsübliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB2. am 12.07.2012


