PLANZEICHENERLAUTERUNG
UND SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH
(BAUGB)v.27.08.1987,DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVOQ) v.
23,01.1990 UND DER PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90)v.18.12,1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
o Abs.1 Nr 1 BAUGE

ALLGEMEINES WOHNGEBIET §4 saunva

[RE} Zutlg siod Wohna dor Versargung des Gablates diansndsn Liden
e A 1 Sastle Swacke et sterenda bemweranatrions
R hark-und Spsfsani Anlogen fur
haiticha und sporticha Zwacka wardan nicht zugslossan (51 Abs. 5 BAUNVG)
1.3 Die Im WA—Geblet nach §4 Abs.3 BAUNVO ausnahmswelse zugelassenen Nutz—
Ingan werdsn nicht Beatandtai dos Bebauungsplonss.(S1 Abs & Nr 1 BAUNVO)
[p Bagranzung der Zahl der Wohnsmheitan Jo Gebaudoeinheit gomap zaichnerischar

WE, W VE
oWE taetzungHlerbel wird Jedes Doppehas agesamt als Gebdudeeinhelt gewertot.
& Ava. 1 . 6 BAUGE)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNGOHENL AGEHOHE BAULICHER ANLAGEN
1 Nr. 1 und Abs. 2 BAUGH,38 16,17 und 18 BAUNVO

21 Haneniage { o Aba.2 BAUGE )

Dia mox. Erdgeschossfufbodsnhohe Uber NN wird bezogen au
Achshehe der Sirasse In Grundstucksmitte wie folgt begrenzt:

talselts der Strapen auf
bergselts der Strapen auf

850 m
100 m

22 Hate baucher Aniagen
(516 Abs.2 Nr 4 BAUNVD )

221 Die mox. zusssige Traufhne bis zum Scirittpunkt der Aubenwand it der
Doctak wird auf 600 m, die mox zuissge Firsthohs oo su Oberkcrte
des Firstzlegels auf 1150 m und die max. Pultdaethone uf 1050 m begrenzt,
Satern keine hiheren oder geringeren Werta zefchnartach fesigesetzt aind
Zix Scharsiolung snar sinhaticnen Betng o Bereichen dar
Nebrfamiienhsser ( 615 WE cuch Nindesthohen festgese .

227 THWIN= 600m/  Nindest Trauthcha

Fimin= 00m/  Mindest Firsthhe

223 16,00m

204 THmas= 630m/  Nax sulsssige Trauthche

30m

as 3?33/ Nox zubssige Firsthone

226 max. sichtbare, talscitige Traufhthe { Geldndeoberfldche am Gebtude bis
it Nperwand it e Doemaut ) wird e I Vasscniseen

5 umd bl N Valgeschoss 50 m begrerzt.

227 nterer Bezugepunkt der nach 2. 221 — 2.2.5 fastgsatzten Hohen
b ficher Anlagen git die Erdgeachofi—Rohfubodenhshe dea Erdg:s:hns:e! (EFH)
gemap Z1ff. 211, ( S18 Abs.] BAUNVG )
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3. BAUWEISE , DBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS—
FLACHE , STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
§9 Abo.1Nr.2 BAUGE und 5622 und 23 BAUNVO

3 Qptene Baumese, rur Enzehauser ssiy
(822 Abs.2 BAUNVO)

32 Ty S————
(822 Ao BALNVO)

38 P L ———
(§22 Abs.2 BAUNVO)

34 a covetchende Bauwatse
G von dor oftanen Boveise datirch obwerch, doss rur Enzahauear b 2
clver Gesamtinge von 18 m 2ugelassen werden.
(522 Abs.4 BAUNVO )

as Bouenze

= (523 Aba3 BAUNVO)
Firstrichtung — zwingend

Puitdochgafala at nur aankracht zur festgaastzten Firatrichtung zuldasi
( S9 Abe. Ne2 BAUGE )

37 Goragen sovle berdachte Stelplatze sind nur innerhob der durch Baugrenzen
oder Flachen fur Garogen bestimmten Uberbaubaren Crundsticksfiichen mit
sinom Mindastabstand von 1,5 m 2um Rand dor Verkehraflichs zutssig.

(523 Abs.5 BAUNVD)

38

Abrenzung unterschiedicher Nutzung
(S b5 BAUNVD)

4. FLACHEN FUR GARAGEN , NEBENANLAGEN
§9 Abs.1Nr.4 BAUGE , §23 Abs.5 BAUNVO

Umgrenzung van Flachen fur Garagan

Nebenarlagen n Farm von Gebuten :2. artengerteschuppen) snd bl 2u
 Groa von 25 cbm umbauten Raumes auch ouberhalb der Ubarbaubarsn

Cromdatissatioets . o dar Erschkvssunapebrosss abgewandion Orunc

atcksberelchen, Jedoch ncht In der Vorgortenzane zussia,

FOLLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Zussige Dochtorm
ax. und min. Trauthehe
MS: Und . Frsthine
Crir berelchsweise )
Bowvelse

Grundfiuchenzahl

o Zuliseige Wommewhelten

S. VERKEHRSFLACHEN
9 Abs.1 Nr.I BAUGR

51 Strassenverkehrsiiche
52 T Getwere

53 Grunfluchen ais Bestandtell von Verkehrsariogen

54 Baraich ohna Ein-und Auafohrten

55 Feldwag ( befestiat )

55 Verkehrsfischen besonderer Zweckbestrnmung

581 Verkehrsberunigter Bereich

562 Offanticha Parkfischa

57 s Festgelegte Strassenohen mit Gradlentenangaben ( Visurbruch und Gefule )

St
6. FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN
89 Abs.1 Nr.12 BAUGE

611 © Elektrizitst — Trofastotion

7. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG
9 Abs.1 Nr.13 BAUGB und Abs.6 BAUGH

71 —o—o
20KV

Untarirdische Leitung

71 20 KV—Erdkabel

8. BFFENTLICHE GRONFLACHE
§9 Abs.1 Nr.15 BAUGE

o sedpiot
a2 [B]  crnenioge mt Lowsboumen ind Strauchern

o121 e Ao ven Fupvegverindangen bfs 2.5 m Brets it zusi
o [AT——

9. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
9 Abs.1 Nr.20 BAUGE

1.FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS
S9 Abs.1 Nr.26 BAUCE

Umgrenzung von Flschen fur Massnahmen zum Schutz.zur Pflege und zur Ent—
wiekdung van Natur und Landschaft ( auch zur Regelung des Ausglelchs nach
S0 Aba.ta BAUCE

Yo ot bben o gesen lchn de estrmeger e Natbarehts
9§16 .o, Grenzabstande ur Baume und sonst

Prnzonaon

Der Mindestabstand zum Nachbargrundstuck fur Bome wird auf 200 m festgelgt.

g oer Srucnstise
i dr nzmcnstan Flcha ist ine Strauobtuises anlegen
Nindestons et sin Ooskbou ol Hochekn ~ Most— o Tafelobet
@ In regonatypiachet Sorte 2 pransen,
D e i s it G- etz
Dl Wiese 15t 1-2 x i st S vt o e T, dn,
Dae Nt Tt bzt anaporit . ke D

2 Redsroring von Sefstaingtsonen wrd dor o Gragan ader Stk
platzabstand zum Rond dor Varkahvsfioche auf mox. 7.0  bagranzt.

Die Strassenbeleuchtung Im Baugsblet Ist 2um Schutz nachtaktiver Insekten
it ingektanachonender Beleushtung auszustatien,

04 Corparts, Pergolen, fansterlose Wandfischen von Garagen sind it geeignsten
nin e G=g=h¢r\=nhﬂs sind Rankgeruste vorzusehen.
jaung aind die zum Nachbargrundstiik auags

Tenieon Adbimutnde von semesincionn Garagen.

n Parkplat
(R4 Zuchrien i it wasserurchossioe Bedgen suscustation
Dot Untarbas ‘et dabel auf don Balag abzustimmmen.

96 Dle Fitichen und Nassnahmen nch ZIff 5.1 Im Geltungsberefch des Bebauungs—
‘danan Eingrffa zu srwarten sind, ant—

im Ausgleleh zugeordnet, { Kostenschutzung und Massnanmen—
rang oenden S m G amr g )

57 Dachwasser und eventuslis Dranagen sind an die Regenuasasrableitung dss
Tromsystoms anzuschiiessen

Hitwelse und Empfehiungen:

Mutterbadan.dar bel der Errichtung und Kndsrung baulchsr Anlogen und onder—
er Knderungen der Erdoberfiiche anfalt , Ist gesondert von tieferen Bagen—

g 2 vereanden  Siohs
i Loge s stan vore o 5
BODSCHS geehriesten ( Schuthohe max. 20 mSchutz vor Vernissung elc. )

Erdoushub solte weitgehend zum Massenausgleich nncrhalh des Baugebistes
Vernendet werdan.
I den nicht zur Beboung vorgesehenen Bereichen solin Bodenverdichtungen
errindenwerdonum e nliichs Sodensructr vor rttichen o
haltigen Versr tzen Entstandens Bodenverdichtungen and nach
Roscss dar Bostakel s nioskern.
Des nfolendc icht schtdich veruvsiiote Wosser ven Dachichen uf den
Srnieuciafsn ol urch Zlarna ricigeralien nd o

enbowasacrung zut
fpeieyercioh Weqenwassemutzwyg Snd e Slchen Rowessersatzungen
und dia DI 1988 zu baoehter

10.FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
9 Abs 1 Nr.24 BAUGE

oy
b OL )

Umgrenzung von Filchen Tl dos Anpflonzen von Bumen und Strtuchern

Anpfianzan von Buman und Strtucharm

Grundstuck efne Baumpfianzung { Obstwlese ) gemiss den Vorgaben der ZIff.

Fur di Scumpfonzingen uf de privaten Sundsticken ntlong dr Verketre—
flachen wird der Pilanzabstond . 715 m featgsastzt . In
Limgarchbong eardon Aowelonanson bis 55 m ven 4o Fosoaetohon S1ard.

orten zur Anpassung an Stellpiatze und Hauszuginge zugelassen.

In den Pflanzatandorten Inerhalb dea Strassenvaumes sind Hochatamme der
Plnzentae 1+ 2 offenlcten Berech S 1820 cm und enng er o
privaten Grundstlckan StU 14-16 om, 2u pflanzan und zu

memaon,
Dle Grazas der Prlonzflachen dar 6 nicht unterscheiten. Sie sind mit boden—
deckenden Gehoizen nd Stauden 2u bepfianzen oder mit Rasen elnzusten.

03 Pfinzarten gemss Festsetzungen ZI. 5:11 ind 123
01 Pianzeniists 1~ Grosskroriga Bauma
“rcer platoncice: Spitzsharn
hee pasudoplatonis Bergonorn
Rot-Buche
Ecne
Vogekirsche
Trauben- Eiche
Stlsicha
Til LArten
032 Pilanzeniiste 2 — Kielnkronige Bitume
—
aibuche
Kornehirache
(Weip )~ Dorn
Zer = hpel
Wil )= Bime.
Spetering
Sorbus torminis Elbecre
Nast— und Tafalobst
In reglonaltypischen Sorten
033 Pfianzenfiste 3 — Straucher
‘Amalenchier lamercki
Carrus mas
cidr
Holuder
Fiedar
woliger Scnneetol
Viournum opus gamainer Scmesbal
04 Ubrdang u Feldr k2 Scaring dr Drssst do Gbitas
Keirer i Zame i Sodenchetandvon 03 ereupaer
81 2u orhaltonds Baume dirfen nicht beachadigt und besaitigt werden und sind
bei Verkst ocer notulichem Abgang n geicher A und Wuehsform au ersctzen.
s

Sofern Festsetzungen nach ZIff. 111 bia 5.1 auf dom Baugrundstuck zu be—
chten sind, ist mit den Baugesuchsunterlagen die entsprechende Bepflanzung
oder Prianzerholtung nochzuwelsen. Dl Vorgaben des Grunordnungsplanes
sind 2u baachten

D Beptioreung der Grundstcke st it der Bebouung 2 vobihen un acte
Sputestens 2 Jahre nach dem Geboudebezug abgeschiossen se

el Bauacbeiten Iat fur einen ousrelchenden Schutz der zu erhaltenden Veg
{atlon Sorge 2 rogon. e DN 18320 k2 boachton Sodarverdihivngn m
Berelen der Kronentraure ind zu vermel

snggonsz s ren soogrte Vs vor Stom-. Worzel— und Ko
Schiden 2u schitzer

e Banafoncung I sfeitchon Borlohund erting dr Womnatraseen ut
e givten Grundsiucken erflgen I Rcmen der Geloerselessung der
e auf o Cruneons s Phorspion

Vorgartenbereiche In den Wahnstrassen sind Im Sime ner grenzubergrefenden
Strassenroumgsstaltung onzulegen

I rlckwirtigen Grenzbereich wird cine gemeinachafliche Anpflanzung mit
efmischen Gehatzen o relvacteende Hecke smpfonlen. £ Formschnit
a0lta rur aus Grundan des Nachbarrschtes vorganommen und sonat sina notur—
nahe Washaform angesirbt werden. En Ruckschmﬂ ort nur im Winterhalbjohr
(0110, bis 28.02.) vorgenommen werce

(§ 23(3) NaTsCHG )

m Fitichan fUr Abgrabungen und Aufschittungen aind auf dan an die Era
Cingeirasse crapensenden oruncEticken n lden Wegen Trer Seinen e
Wurde auf elne zelchnerische Featsetzung verzichtet

Zur Herstellung des Strassenkorpers sind daruber hinaus in den an die Ver-
kehrsfischen angrenzenden privaten Grundatloksn utarrdiache Silitzbauwerke
entiang der Grundstucksgrenze In elner Breite von 15 cm und efner Trefe von
30 o srfordarich,( Hinterbaton von Randatainen und Rebottanplottan )

D1 s Hertang s Strosseporpersrotwerdyen Avrahurgen uro At
achilttungan gahen nicht n dos Strasssnsigentum Uber,sondarn verblsiben zur
urdnungsgemuseen Nitzung bel den andrencenden GrundetuckernGemese $12
Abs.5 STR.GES. bestsht keine Erwerbapilicht durch die Gemeinde.

er Bt it s Mpringen von Haleva e tngen nd Lftargen e
s rg

Bungsaniagen auf seinem Grundstuck 2u duiden.Es

srfolgt im Einzelfal sine
Vorhsrige Banachrichtigung. ( 126 Abe. BAUGE )

12.FLACHE FUR SONSTIGE AUFSCHUTTUNG
§9 Abs.1 Nr.17 BAUGB

1 £ Fiiche fur Aufschittung

21 i dr Fshe i Atscnutting i otrssmosalarng ur zu Seung
elnes Sichtschutzes die Anlage eines Erdwalles  bls max. 4,0 m Hohe ) zur
iy oton sor Sarenagorogen tomtgoeetes

13.GRENZE DES RAUMUCHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
Abs.7 BAUGH

131 mmm—— Gronzs ds Plangobiates
14.SONSTICE HINWEISE
S9 Abs.6 BAUNVGD

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Gaplanta Grundstuckagranzan
Vorhantene Boschugen
Gendeschitt
Stassarbazelchnungen
Vorhandzne Gehulze oder Baume

Moglichs Fusswagvarbindungan in den Grunaniagen

w Sodenturde
Do e Austen rlogacer Bosede 2 rectne it i e
oo
iy ekl e der oot titg el
ingen s geben
eim Vol g Bvaang komen wetare bisher unekcmts Furt ekt
e Dises snd uarat ane Dekmchutzbtirde oar dor Cemsinie -
izlen, D Furdund s Funstle s s At s Wi 1o
g et Gt . ensrrs i e Ol
it o don oot T s o o P
verstanden Ist ( §20 DSCHG ). Auf die Ahndung von ordnungswvdﬂqkeuen nn:h
Dermsanutzgeset wid verwise
"2 Altiasten
bl ot rtancs et e g i
angetroffan.co ist dieser Aushub von unbelastetem Al VERFAHRENSVERMERKE
mies &7 Bodenschutigests Baden- Murtembera nd den 66170 una 1 Ky
PLARVERFATREN aTon
rbereos o S oz
e A nd M ot Veriveimgin 2y e - Frdering dr Srening Zi0559
Se rhablichom Ausmass sind di Arbaton bis a Kirung dos witoren Vor- Secrvimshung des e ot i 2T S 7 58| 31031098
Formaiitaten gibt der zustandige Abfallantaorger Auskunft Beteligung der Burger nach 53 Aba. B 20.07.2000
Sergoouberechigungsbercih Planonnahma und Offeniag mysbeschiuss noch 52 Abs Boucs 35.012001
" D:fp;‘:‘q‘e';‘; ;‘g“"g’ aera @ Bateligung der Trugar offentiicher Bakings nach 54 Abe.1 BauGa 05.02.-05.03 2001
Solzwerka AC Haibronn. Bl ainem Abbau von Steinscz wer Sekcrnimachung der Offerieging nach 53 Ab=2 BeuGe zo0t01
Rt schvche Corusch o Sprnngen e Tos o s B
“ehuingungen vomre
‘vargenommer Sch ungen auerhalb des kritischen ﬂ 03 Zﬁm
Berelches und sind fur Gebaude In qu\er Enunusﬂmmng ‘unschedich, Ganehmigung bekannt_gemacht u. Inkraftgetraten noch 10 Abs.3 BauNvO
Cojetboqene B unntsreserungen weraen vorn Goaoainan Lorcesart
et
4 Grinduossersrschiesnr

Bl urwernergeschener Grundwassererschiessung Ist nach §37 Abs  Wasser-
gesstz das Londratsomt Fachd waltschutz Amt 60.3 ur
formieren ( Anzefgenflient ).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
NACH §74 LANDESBAUORDNUNG IN DER FASSUNG VOM 08.08.1995

15.AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
§74 Abs.1 Nr.1LBO

151 Dle Verwendung leuchtender und reflektlerender Moterilien und Farben an G~
ot und soretgan bouhen Amgen i et zugesen. D4 Enbo von
nlagen 2ur Nutzung von Solaronsraa st zulss

2 Doppsitusr und Raihanhouser sind in Farm, Matariol und Farbs sinandsr an—

2upossen

16.DACHFORM UND DACHNEIGUNG
74 Abs.1 Nr.1LBO

1 s Dehforen 4 Wehngabsade werden ur genelote Dscher geoss zefh=
nertschen F astsstzungen zugelossen Oobel bedeutes
EY Sotteldoch
3 Puldach
n Zalkdach
w2 Dis Doctnaigung vird bet Sotteldschern auf 25 — I8, bai Pultdachern auf
15— 20" und bef Zeltcichern auf 10 - 25" begrenzt,
1621 Fir Grerageragen oder Uberdashta Stalltze aind Dachnargungen o 10 °
oder extensi begrunte Flachdacher zulossi
O Somemelaragen sdich der Wege 8 Bland B B2 sn kvt n den
Slchiacnuizeol u Integriren ung it arduberdechten Fiochdschern it mind.
40 om Erdubardeckung zu varsshan.
Der Fachdachrand [t 50 auszubloen dass der Bschungsveriaut angsbunden
wardan kar.
w3 Doppsl- und Refherhausar sind it eioherticher Dachneigung uszufirer

17.DACHGESTALTUNG
74 Abs.1 Nr.1 LBO

7 Zur Dachdeckung genelgter Diicher durfen nur noturrote und rotbraune bis
dunkalbrauna, z1sglartige Dachdeckungsmateriaien verwondst wardor.

B Pultddcharn warden auch Zinkblscha und in roten Farbtbnan lockiarta Al
inlumbleche 2ugelassen. Dacheindeckingen aus Kupfer sind unzulassig.

2 Dachgauben sind srst ob sinr Dachnsigung von 35" 2uldssig . hee Braito darf
507% der Obaudoinge e Unrachraen . En Nindsstabstnd ven 10 m 2u
den Giabiiwtindan rat sirzLholtan Von der Oberkenta des Firstas iat an Hihan—
erocks von 10 o amin cihaten

18.WERBEANLAGEN

4 Abs1Nr.2 LBD
181 Leuchtrekiamen und Fremdverbungen sind unzulisslg.

19.EINFRIEDIGUNG , GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN , STOTZMAUERN
4 Abs.1 Nr.3 LBO

Entng der offentlchen Vorkehrflachen sing ur ibende Entiedgungen
( Hecken ) b e zulzasly Eine Hinterzznung mit Moschendroht
[ty

Beldselts der 4,8 m breften Stichstrassen Ist mit Elnfriediqungen el Nindest—
aters ven 20 m zum Sisssaevand Szunlan Sookamaserndirfen e
Hote I eht bersirellen, Se and auf e Gesaiohe dr Eiv-
ieciqung ancutscnran. N Eiirieciingen . ain Bosenaatand ven O
elnzuhaiten. ERnfriedigungen von Ausgelehsfischen sind unzulsss!

Aufschuttungen und Abgrabungen gegenber dem vorhandenen Gelande , aus—
normmen TiefgaragenzLahrten , sind nr bl 2u ener maxHhe von 1,0 m 2ulsTy.

Stutamasern werden e bl 21 eier e von 10 m zgelssen. Entlng von
trassan fst. ain Mindastabatand von 2,0 m amzuhaltan

Abfalbenitar sind s anzuordnen oder durch baulche Mossnahmen und
pflonzungen 2u verdsckan, doss sis vom 8ffentichen Verkahraraum nicht sin-—
Zusehen sind,

20, NIEDERSPANNuNGSFREILEITUNGEN
74 Abs.1Nr.5 LB

201 Niedersponnungsfrefieltungen Im Bougeblet sing unzulssig.

21.STELLPLATZVERPFLICHTUNG
74 Abs.2 Nr.2 LBO

Dia Stalplatzvarpflichtung wird cuf 1,5 Stallplatza ja Wohnung arhoht,
Halbe Werte sind oufzurunden.

Al

7

STADT
STADTTEIL

Ausfertiqung

Der Inhalt disser Anlage stimm mit dem Satzungsbeschluss
s Gemeinderates vom 13.03.2001 Cherein

Bad Frisdrichehall don 28032001 Der Blrgermaist
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