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Stadt Bad Friedrichshall, Gemarkung Kochendorf

Bebauungsplan ,24/2 Pfaffenacker* mit ,24/3 Pfaffenacker - 1. Anderung*

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch den Artikel 4 des

Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)

Landesbauordnung (LBO)

fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (Ges.Bl. S. 617), zuletzt geéndert durch Gesetz vom

14.12.2004 (GBI. S 895)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |

S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanZVO)

in der Form vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden drtlichen
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friilhere baupolizeiliche Vorschriften werden aufge-

hoben und durch die neuen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ersetzt.

VERFAHRENSVERMERKE ,24/2 PFAFFENACKER*

1. [ Aufstellungsbeschluss am 23.09.2008
gem. § 2 (1) BauGB
2. | Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB
2.1 | Bekanntmachung am 23.06.2009
und 26.06.2009
2.2 | Burgerinformation am 29.06.2009
2.3 | Auslegung vom 30.06.2009
bis 15.07.2009
3. | Beteiligung der Behdrden vom 09.06.2009
gem. § 4 (1) BauGB bis 15.07.2009
4. | Auslegungsbeschluss am 03.11.2009
nach Abwagung der eingegangen Stellungnahmen
5. [ Offentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB
5.1 |Bekanntmachung am 20.11.2009
5.2 | Auslegungsfrist vom 30.11.2009
bis 04.01.2010
6. [ Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen am 23.03.2010
7. | Satzungsbeschluss am 23.03.2010
gem. § 10 (1) BauGB
8. [ Bekanntmachung am

gem. § 10 (3) BauGB
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VERFAHRENSVERMERKE ,24/3 PFAFFENACKER - 1. ANDERUNG *

1. [ Aufstellungsbeschluss am 17.12.2010
gem. § 2 (1) BauGB
2. | Offentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB
2.1 | Bekanntmachung am 24.12.2010
2.2 | Auslegungsfrist / Behtrdenbeteiligung vom 10.01.2011
bis 10.02.2011
3. | Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen am 29.03.2011
4. | Satzungsbeschluss am 29.03.2011
gem. § 10 (1) BauGB
5. | Bekanntmachung am

gem. § 10 (3) BauGB
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TEXTTEIL

In Ergéanzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird gemalR § 9 BauGB folgendes festgesetzt:

11

2.1

3.1

3.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB; § 4 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO entsprechend dem Planeintrag

Ausschluss nach § 1 (5) BauNVO:

Die nach § 4 (2) 2 und 3 allgemein zulédssigen der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke werden fiir nicht zulassig erklart.

Ausschluss nach § 1 (6) 1 BauNVO:

Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

Maf der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB; 88 1 6 - 21 BauNVO)

Grundflachenzahl entsprechend dem Planeintrag in der Planzeichnung

Hohe der baulichen Anlagen (8 9 (1) 1 BauGB, §1 6 (2) 4i. V. mit § 18 BauNVO)

Hohenlage der Gebaude

Erdgeschossfu3bodenhdhe (EFH) entsprechend Planeintrag. Die im Plan eingetragenen Erd-
gescholfullbodenhéhen sind max. Obergrenzen. Die ErdgeschofR3fu3bodenhthe ist an der
Oberkante Fertigful3boden zu messen.

Hoéhe der baulichen Anlage:

Maximal zuladssige Traufthéhe (TH) gemaf3 Planeintrag:

Die Traufhthe ist von der ausgefiihrten EFH (Fertigfu3boden) bis zum Schnittpunkt von Au-
Renwand mit Dachhaut zu messen. Bei Gebaudevor- und -riickspriingen ist die gemittelte
TraufhOhe zu messen. Zwerchgiebel sind auf 1/3 der Gebaudelange, bezogen auf die Haus-
grundflache mit einer maximalen Traufhéhe von 5,5 m zulassig.

Bei Flachdéachern gilt die maximal zuldssige Traufhohe als maximal zulassige Gebaudehdhe.
Bei Flachdachern ist die maximale Gebaudehohe von der ausgefuhrten EFH (Fertigful3boden)
bis zum hochsten Gebaudepunkt (Oberkante Attika bzw. Firstziegel) zu messen.

Maximal zul&ssige Firsthohe (FH) gemal Planeintrag:

Bei Satteldachern ist die Firsthohe von der ausgefiihrten EFH (Fertigful3boden) bis zur Ober-
kante Firstziegel zu messen.

Bei Pultdachern ist die Firsthohe von der ausgefiihrten EFH (FertigfuRboden) bis zum
Schnittpunkt von AuRenwand mit Dachhaut am First zu messen.

Fir einseitig geneigte Pultdacher gilt eine maximale Firsthéhe von 2,00 m unter dem festge-
setzten zeichnerischen Wert.
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Erlauterungsskizze zur Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen:

FHmax*

THmax*

* ab ausgefihrter EFH
(Fertigfuboden)

Die Einhaltung der festgesetzten Hohen ist in den Baugesuchsunterlagen nachzuweisen.

4. Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB, § 22 (2) BauNVO)

Entsprechend dem Planeintrag.

5. Stellung der baulichen Anlagen (8 9 (1) 2 BauGB)

Sind im zeichnerischen Teil ,Firstrichtungen zwingend“ angegeben, missen die First- und
Gebaudehauptrichtung gemaf Planeintrag errichtet werden. Abweichungen bis maximal 5°
von der festgesetzten Ausrichtung sind zulassig.

Erfolgt im Plan keine zeichnerische Festsetzung, ist die First- und Gebaudehauptrichtung
senkrecht oder parallel zu den Baugrenzen zulassig.

6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (8 9 (1) 6 Ba uGB)

Die Anzahl der Wohneinheiten (WE) wird im Allgemeinen Wohngebiet gemaf Planeintrag wie
folgt beschrankt:

» Maximal 2 bzw. 4 WE je Wohngebaude bei Einzelhdausern
» Maximal 2 WE je Wohngebaude bei Doppelhausern

In Bereichen mit einer Festsetzung von maximal 4 WE pro Einzelhaus sind bei Unterbringung
aller gemal Stellplatzverpflichtung erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen bzw. Unterge-
schossen der Gebaude ausnahmsweise bis zu 6 WE pro Einzelhaus zulassig.
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7.

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Verkehrsflachen (8 9 (1) 11 BauGB)

Die im Plan dargestellte Aufteilung der Verkehrsflachen (Fahrbahn, Gehweg, Pflanzbeet) ist
nachrichtlich ibernommen und nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze
(89 (1) 4 BauGB, 8 12 BauNVO und § 9 (1) 22 BauGB)

Garagen sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der tberbaubaren Grund-
stiicksflachen allgemein zuldssig.

AulBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Uberdachte Stellplatze
(Carports) mit einem Mindestabstand von 5,0 m an der Zufahrtsseite und von 1,0 m an den
sonstigen Seiten zu den Fahrbahnflachen zulassig.

In der Grundstiickszone zwischen riickwartiger, der Hauptzufahrt abgewandten Baugrenze
und ruckwartiger Grundstiicksgrenze sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) un-
zulassig.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick  lung von Natur und Landschaft

(81a (3) Satz 2i. V. m. 9 (1) 20 BauGB)

Oberflachenbefestigung

PKW-Stellplatze, Hauszugange, Garagenvorplatze, Terrassen sowie Fullwege sind so anzu-
legen, dass eine Versickerungsfahigkeit der Niederschlagswasser gewaéhrleistet ist.
Bepflanzung der Verkehrsgrinflachen

Verkehrsgrinflachen sind bodendeckend zu bepflanzen.

StralRenbeleuchtung

Die Straf’enbeleuchtung ist mit insektenschonender Beleuchtung (Natriumdampfniederdruck-
lampen) auszustatten. Private Dauerbeleuchtungen sind unzulassig.

Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.

Getrennte Regenwasserableitung

Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Regenwasser von Dach- und privaten Hoffla-
chen ist abweichend von der glltigen Abwassersatzung auf den Grundstiicksflachen getrennt
zu erfassen und an den Regenwasserkanal anzuschliel3en bzw. oberflurig dem in der Plan-
zeichnung dargestellten Muldensystem zuzufihren.

Flachenhafte AusgleichsmalRnahmen

Flachenhafte AusgleichmalRnahme <1> - ¢stlicher Gebietsrand

Die Ableitungsmulden sind naturnah anzulegen. Die Uferbdschungen sind flach und mit
wechselnden Neigungen auszufuhren. Die Linienfihrung der Mulden ist leicht schlangelnd
auszufihren. Auf eine Befestigung der Ufer und Gewassersohlen ist soweit technisch méglich
zu verzichten.

Die Muldenflachen sind mit Saatgut gesicherter Herkunft einzusaen. Es ist eine
Saatgutmischung ,Feuchtwiese” bzw. ,Ufermischung” zu verwenden. Die Flachen sind einmal
jahrlich zu méhen und das Mahgut abzuraumen.

Die verbleibenden Flachen sind mit Saatgut gesicherter Herkunft als Fettwiese einzusaen. Die
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Flachen sind zweimal jahrlich zu méahen und das Mahgut abzurdumen. Eine Dingung und der
Einsatz von Pestiziden ist nicht zulassig.

Die ostlichen Randflachen sind mit 3-4 reihigen Hecken von 15 - 30 m L&nge aus
gebietsheimischen Strauchern entsprechend Artenliste zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten (PflanzgroRe mindestens 100 cm). Zusatzlich sind 4 hochstammige,
gebietsheimische Laubbaume, Stammumfang min. 14-16 cm, entsprechend der Artenlisten zu
pflanzen.

An den im Planeintrag gekennzeichneten Stellen sind hochstdmmige Laubbaume,
Stammumfang min, 14-16 cm, entsprechend der Artenlisten zu pflanzen.

Flachenhafte AusgleichmalBnahme <2> - randliche Eingriinung des Spielplatzes

Auf den gemaR Planeintrag festgesetzten Flachen ist ein dicht- und hochwichsiger
Geholzstreifen aus gebietsheimischen Strauch- und Baumarten (Straucher, Heister)
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Pflanzabstand hat bei Strducher 1,5x 1 m
und bei Heistern 4 m zu betragen; die Pflanzgré3en haben bei Strauchern mindestens 100 cm
Hohe und bei Heistern 200 cm Hohe zu betragen. Die Artenliste ist zu beachten.

Flachenhafte AusgleichmalRnahme <3> und <6> - innergebietliche Griinzasuren

Die Mulden sind naturnah anzulegen. Die Uferboschungen sind flach und mit wechselnden
Neigungen auszufuhren. Die Linienfihrung der Mulde ist leicht schlangelnd auszufiihren. Auf
eine Befestigung der Ufer und Gewassersohlen ist soweit technisch maglich zu verzichten.

Die Mulden- und die RRB-Flachen sind mit Saatgut gesicherter Herkunft einzuséen. Es ist
eine Saatgutmischung ,Feuchtwiese” bzw. ,Ufermischung” zu verwenden. Die Flachen sind
einmal jahrlich zu mahen und das Mahgut abzurdumen.

Die verbleibenden Flachen sind mit Saatgut gesicherter Herkunft als Fettwiese einzusaen. Die
Flachen sind zweimal jahrlich zu méahen und das Mahgut abzurdumen. Eine Dingung und der
Einsatz von Pestiziden ist nicht zulassig.

Gemal der zeichnerischen Festsetzung ist in der sudlichen Teilflache <6> eine Baumreihe
aus hochstammigen, gebietsheimischen Laubbdumen, Stammumfang min. 14-16 cm, ent-
sprechend der Artenlisten zu pflanzen.

Gemald zeichnerischer Festsetzung sind die in der ndrdlichen Teilflache <3> vorhandenen
Obstbaume zu erhaltne und bei Verlust oder natirlichem Absterben in gleicher Art und
Wuchsform zu ersetzen.

Flachenhafte AusgleichmalBnahme <4> - Grinflache mit RRB am nérdlichen Gebietsrand

Die Ableitungsmulden und die RRB sind naturnah anzulegen. Die Uferbéschungen sind flach
und mit wechselnden Neigungen auszufiuihren. Die Linienfihrung der Mulden ist leicht
schlangelnd auszufuhren. Auf eine Befestigung der Ufer und Gewassersohlen ist soweit
technisch maéglich zu verzichten.

Die RRB-Flachen sind mit Saatgut gesicherter Herkunft einzusden. Es ist eine
Saatgutmischung ,Feuchtwiese” bzw. ,Ufermischung” zu verwenden. Die Flachen sind einmal
jahrlich zu méhen und das Mahgut abzuraumen.

Die verbleibenden Flachen sind mit Saatgut gesicherter Herkunft als Fettwiese einzusaen. Die
Flachen sind zweimal jahrlich zu méahen und das Mahgut abzuraumen. Eine Dingung und der
Einsatz von Pestiziden ist nicht zulassig.

In der Flache sind die vorhandenen Feldhecken gemald Planeintrag dauerhaft zu erhalten. Im
Anschluss an die vorhandenen Gehdlzstrukturen ist gemaR Planeintrag eine ca. 20 m lange
2-3 reihige Hecke aus gebietsheimischen Strauchern zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Die PflanzgréRen haben bei Strauchern mindestens 100 cm Hohe zu betragen.
Die Artenliste ist zu beachten.
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10.

11.

111

11.2

11.3

An den im Planeintrag gekennzeichneten Stellen sind hochstdmmige Laubbaume,
Stammumfang min, 14-16 cm, entsprechend der Artenlisten zu pflanzen.

Flachenhafte AusgleichmalBhahme <5> - private Grinflachen am stidostlichen Gebietsrand

Auf den gemdR Planeintrag festgesetzten Flachen sind 2-3 reihige Hecken aus
gebietsheimischen Strauchern entsprechend Artenliste von 10-15 m Lange aus
gebietsheimischen Strauchern (entsprechend Artenliste) gemafR Planeintrag zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzgréfie muss mindestens 100 cm Hohe betragen.

Erganzend ist pro Grundstick in den als privaten Griunflachen festgesetzten Flachen 1
hochstammiger Laubbaum, Stammumfang min. 14-16 cm, entsprechend der Artenlisten zu
pflanzen.

Die verbleibende Flache ist mit Saatgut gesicherter Herkunft als Fettwiese einzusden. Die
Flachen sind zweimal jahrlich zu méahen und das Mahgut abzurdumen. Eine Dingung und der
Einsatz von Pestiziden ist nicht zulassig.

Einfriedigungen und Umzaunungen der als private Grinflachen festgesetzten Flachen sind
nicht zulassig.

Zuordnungsfestsetzung

Die Flachen und MalRBnhahmen im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie die
Flachen und Malnahmen zum Ausgleich auBBerhalb des Geltungsbereiches werden den
Grundsticken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, entsprechend dem Anteil der versiegel-
baren bzw. Uberbaubaren Flache zugeordnet.

Den Verkehrsflachen werden dabei 36,36 % (12.103 m® neu versiegelte Flache), den Bau-
grundstiicken 63,64 % (21.181 m? (iberbaubare Flache) der Flachen und MaRnahmen zum
Ausgleich zugeordnet.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelte  inwirkungen
(89 (1) 24 BauGB)

Auf den Baugrundstiicken entlang des ndrdlichen Gebietsrands ist in der riickwartigen Grund-
stiickszone zwischen Bebauung und den angrenzenden Rickhaltebecken die Nutzung von
Geothermie (Erdwarme) ausgeschlossen.

Pflanzgebote (8 9 (1) 25a BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Pro Baugrundstick ist ein mittel- bis groRkroniger heimischer Laubbaum oder ein hochstam-
miger Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Anpflanzen von Strauchern

Mindestens 5 % der Baugrundstiicksflachen sind mit standortheimischen Strauchern zu be-
pflanzen. Der Strauchbewuchs sollte als Hecke an den Grundstiicksgrenzen angelegt und ei-
ne naturnahe Wuchsform angestrebt werden.

Umsetzung der Grundstiicksbepflanzung

Die Pflanzgebote sind mit den Baugesuchsunterlagen nachzuweisen. Die Bepflanzung der
Grundsticke ist mit der Bebauung zu vollziehen und ist spatestens 2 Jahre nach dem Gebau-
debezug abzuschlieRen. Die Artenlisten des Grunordnungsplanes sind zu beachten.
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12.

13.

Einzelpflanzgebote im StraRenraum

An den innerhalb der Verkehrsflachen festgesetzten Standorten fir das Anpflanzen von Ein-
zelbaumen sind hochstammige Laubbdume, Stammumfang mindestens 14-16 cm zu pflan-
zen.

Pflanzerhaltung (8 9 (19) 25b BauGB)

Die im Plan als zu erhaltend dargestellten Baume und Gehdlze sind zu erhalten und bei Ver-
lust oder natirlichem Abgang durch gebietsheimische Straucher und Baume entsprechend
der Artenliste des Grunordnungsplanes zu ersetzen. Bei Baumalinahmen, durch die Beein-
trachtigungen entstehen kénnen, sind die Baume und Gehoélze entsprechend RAS-LP4 zu
schitzen.

Abgrenzung von Stra3enflachen durch Hinterbeton (89 (1) 26 BauGB)

Die zur Herstellung des StralRenkdérpers notwendigen unterirdischen Stutzbauwerke (Hinterbe-
ton von Randsteinen und Rabattenplatten) sind in einer Breite von ca. 0,10 - 0,25 m und in ei-
ner Tiefe von ca. 0,5 m in den an die 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstu-
cken zulassig und entschadigungslos zu dulden.
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11

1.2

13

1.4

15

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften nach 8§ 74 LBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1)1  LBO)

Dachform

Gemal Planeintrag sind folgende Dachformen zulassig:
" GD = geneigte Dacher

" SD = zweiseitig geneigte Satteldacher

" PD vers. = versetze Pultdacher

" FD = Flachdacher

Dachneigung
Die Dachneigung fir Wohngebaude wird geman Planeintrag begrenzt:
Bei Garagen sind Dachneigungen ab 15°und begriinte Flachdacher zulassig.

Doppelhauser sind mit einheitlicher Dachneigung auszufthren.

Dachdeckung

Zur Dachdeckung geneigter Dacher sind Dachziegel oder Dachsteine in den Farbténen zie-
gelrot, rotbraun bis dunkelbraun, anthrazit und grau zu verwenden. Die Verwendung der Da-
cher zur Nutzung der Sonnenenergie und begriinte Dacher sind allgemein zulassig.

Fassaden
Grelle, glanzende und extrem dunkle Farbténe und Materialien sowie unlackierte Metallfassa-
den mit Ausnahme von Solarkollektoren sind nicht zuléassig.

Dachgauben, Zwerchgiebel

Dachgauben und Zwerchgiebel dirfen 1/3 der Gebaudelange bezogen auf die Hausgrundfla-
che nicht Uberschreiten. Ein Mindestabstand von 1,5 m zu den Giebelwanden ist einzuhalten.
Bei Dachgauben ist zum Dachfirst und zur Dachtraufe gemessen an der Schrage ein Min-
destabstand von 1,0 m einzuhalten.

Gebaudelange

mind. 1,50 m 13 ,mind. 1,50 m
1 1
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2.

3.1

3.2

3.3

Werbeanlagen (8 74 (1) 2 LBO)

Beleuchtete Werbeanlagen und Werbeanlagen fur Fremdwerbungen sind unzulassig.

Einfriedigungen, Gestaltung unbebauter Flachen (8§ 74 (1) 3 LBO)

Hohe und Gestaltung von Einfriedigungen und Stitzmauern entlang von Verkehrsflachen

Einfriedigungen und Stitzmauern entlang von offentlichen Verkehrsflachen sind bis zu einer
Hohe von 1,0 m zuldssig. Sockelmauern dirfen eine Hohe von 0,3 m nicht Uberschreiten. Die
Hoéhenbeschrankung ist auch an den anschlieBenden seitlichen Grundsticksgrenzen auf ei-
ner Lange von 3,0 m einzuhalten.

Zu Fahrbahnflachen ist mit Einfriedigungen, Stitz- und Sockelmauern ein Mindestabstand von
0,25 m einzuhalten. Die Abstandsflache ist zu begriinen oder zu befestigen und zu unterhal-
ten.

Einfriedigungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind als Hecke mit standortheimischen
Heckengeholzen gemalR Pflanzliste auszubilden. In Hecken eingewachsene kiinstliche Ein-
friedigungen sind dabei zulassig.

Erlauterungsskizze:

Baugrundstick . Fahrbahn .+ Baugrundstiick

3 [) Q S ——.." Y
1,00m
[ ] 30m*
!
* Sockelmauern
max. H=0,30 m
min. rr|1irI1.
0,25m 5,00m 0,25m 3,00m
vl
11 K |

Héhenbegrenzung Einfriedigung
an den seitl. Grundstiicksgrenzen

Hohe und Gestaltung von Einfriedigungen und Stiitzmauern in sonstigen Grundsticksflachen

Als Einfriedigung im rickwartigen und seitlichen Grenzbereich sind nur standortheimische
Hecken gemalR Pflanzliste bis 1,8 m Hohe sowie Holz- oder Maschendrahtzaune bis 1,2 m
Hohe zulassig.

Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,0 m zulassig.

Anordnung von Abfallbehaltern

Abfallbehalter sind so anzuordnen oder durch bauliche MalRnahmen bzw. Bepflanzungen zu
verdecken, dass sie vom o6ffentlichen Verkehrsraum nicht einzusehen sind.
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4. Gelandeveranderungen (8 74 (1) 3 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen gegeniber dem natrlichen Gelande sind nur bis zu einer
max. Héhe von 1,0 m zulassig. Die max. Béschungshdhe darf dabei die Hohe von 1,5 m nicht
Uberschreiten. Im Bereich der Nutzungsschablone 4 am Nordrand sind um 0,5 m angehobene
Maximalwerte zulassig.

5. Niederspannungsfreileitungen (8§ 74 (1) 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen im Baugebiet sind unzulassig.

6. Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (8 74 (2) 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (8 37 (1) LBO) wird auf 2,0 Kfz-Stellplatze pro
Wohnung erhoht.
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. Hinweise
1. Bodenfunde

Sollten im Plangebiet Funde auftreten, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
aus wissenschaftlichen Grunden ein 6ffentliches Interesse besteht, ist dies unverziglich der
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde zu melden (§ 20 DSchG).

Grundwasserfreilegung

Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasser-
freilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vor Aus-
fihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbei-
ten, die zur ErschlieBung geflihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt Heil-
bronn als untere Wasserbehorde zu benachrichtigen (8 37 (4) WG).

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist
unzulassig.

Bodenschutz

Mutterboden, der bei der Errichtung und der Anderung der baulichen Anlagen sowie bei we-
sentlicher Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und wiederzuverwenden. Er darf lediglich zu Rekultivierungs- und Bodenverbesse-
rungszwecken verwendet werden (8 202 BauGB.)

Der Oberboden ist bei allen BaumalRinahmen nach sachgerechter Zwischenlagerung der Wie-
derverwendung zuzufuhren. Verdichtete Bodenbereiche sind nach Abschluss der Baumal3-
nahme gemafR DIN 18915 ,Bodenarbeiten” wirkungsvoll zu lockern. Es sind geeignete
SchutzmaRhahmen gegen Schadstoffeintrage in Boden und Grundwasser zu ergreifen.

Herstellung des Stralienkorpers

Die zur Herstellung des StralRenkdrpers notwendigen Abgrabungen und Aufschittungen ge-
hen nicht in das StralReneigentum uber, sondern verbleiben zur ordnungsgemafien Nutzung
bei den angrenzenden Grundstiicken und sind entschadigungslos zu dulden. Gemafl § 12 (5)
StrG besteht keine Erwerbspflicht der Gemeinde.

Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtung skorper

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungs-
kérper der StraRenbeleuchtung einschlief3lich der Beleuchtungskérper und des Zubehors so-
wie Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu
dulden. Es erfolgt im Einzelfall eine vorherige Benachrichtigung.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetrof-
fen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemal § 7 Bodenschutz-
gesetz Baden-Wirttemberg und den 88 1, 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zu
verfahren. Dabei ist die betroffene Gemeinde und das zustdndige Landratsamt umgehend
Uber Art und Ausmald der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vorlaufig
zu unterbrechen. Bezliglich des Entsorgungsweges und der Formalitaten gibt der zustandige
Abfallentsorger Auskunft.
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7.

10.

BaufeldrAumung und Gehdélzrodung

Die Baume und sonstige Vegetation der z bebauenden Flachen und der Flachend er Er-
schlieBung sind im Vorfeld von BaumaRRnahmen in der Zeit von Oktober bis Februar komplett
zu raumen. Auf 8§ 42 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Kellerentwasserung

Bei einem Abweichen von der angegebenen maximalen ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) im
Zuge der Gebaudeplanung nach unten, ist die Mdglichkeit einer Entwasserung des Kellerge-
schosses und die ausreichende Geféallesituation zum offentlichen Schmutzwasserkanal zu
prufen.

Bergbauberechtigung

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Bergbauberechtigung der Stdwestdeutsche Salzwerke
AG und im Bereich des Grubengebaudes vom Bergwerk Kochendorf. Obgleich ein Abbau von
Steinsalz hier nicht mehr erfolgt, kbnnen vereinzelte Sprengungen im Rahmen der Versatzta-
tigkeit (VerfullmaRnahmen) nicht grundséatzlich ausgeschlossen werden. In einem solchen Fall
muss mit Gerdauschwahrnehmungen und leichten Schwingungen gerechnet werden.

Baugrunduntersuchung

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich von Gesteinen des Unterkeupers, die
von LOR oder L6Rlehm mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit Uberdeckt sind. Verkars-
tungserscheinungen, wie Erdfalle, die aus dem Oberen Muschelkalk in den Unterkeuper bzw.
in dessen Lockergesteinsauflage hochbrechen oder zu uneinheitliche Baugrundverhéltnisse
fuhren, sind nicht ganzlich auszuschlieRen. Es werden deshalb objektbezogene Baugrundun-
tersuchungen nach DIN 4020 empfohlen.



Stadt Bad Friedrichshall, Gemarkung Kochendorf
Bebauungsplan ,24/2 Pfaffenacker* mit ,24/3 Pfaffenacker - 1. Anderung*

ir<

Seite 14

V.

Anhang: Pflanzliste

Artenliste 1: Verwendung gebietsheimischer Gehoblze

fur Anpflanzungen

Wissenschaftlicher Name (dt. Name)

Verwendung

Feld-

hecke

Feld-
geholz

Einzel-
baum

Acer campestre (Feldahorn)

Acer platanoides (Spitzahorn) *

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) *

Alnus glutinosa (Schwarzerle) *

Betula pendula (Hangebirke) *

Carpinus betulus (Hainbuche) *

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Gewdhnlicher Hasel)

Crataegus laevigata (Zweigr. Weil3dorn)

Crataegus monogyna (Eingr. Weil3dorn)

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)

Fagus sylvatica (Rotbuche) *

Frangula alnus (Faulbaum)

Fraxinus excelsior (Gewoéhnliche Esche)  *

©)

Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster)

Prunus avium (Vogelkirsche) *

Prunus spinosa (Schlehe)

Quercus petraea (Traubeneiche) *

Quercus robur (Stieleiche) *

Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn)

Rosa canina (Echte Hundsrose)

Rosa rubiginosa (Weinrose)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sambucus racemosa (Traubenholunder)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Tilia cordata (Winterlinde) *

Tilia platiphyllos (Sommerlinde) *

Ulmus minor (Feldulme)

Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

@ = gut geeignet O = bedingt geeignet

1

Die fett hervorgehobenen Arten sollen bei Anpflanzungen in der freien Landschaft bevorzugt verwendet
werden. Herkunftsgebiet fur Pflanzgut soll in der Regel das Suddeutsche Hiigel- und Bergland sein.

Bei den mit ,** gekennzeichneten Arten soll das Herkunftsgebiet entsprechend Forstvermeh-
rungsgutgesetz (FoVG) bericksichtigt werden.

1
Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg (Hrsg.), Gebietsheimische Geholze in Baden-Wurttemberg, Karlsruhe 2002.



Stadt Bad Friedrichshall, Gemarkung Kochendorf
Bebauungsplan ,24/2 Pfaffenacker* mit ,24/3 Pfaffenacker - 1. Anderung*

ir<

Seite 15

Artenliste 2: Schwach- bis mittelwiichsige Laubbaums orten fir Anpflanzungen
auf Privatgrundstiicken in beengter Lage

Acer campestre ,Elsrijk* Feldahorn
Carpinus betulus ,Fastigiata“ Hainbuche
Carpinus betulus ,Frans Fontaine* Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Mespilus germanica Mispel
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aria ,Magnifica“ Mehlbeere
Sorbus aucuparia ,Fastigiata“ Eberesche
Sorbus aucuparia ,Rossica Major* Eberesche
Sorbus aucuparia ,var. Edulis* Eberesche

Artenliste 3: Fir Einfriedigungen geeignete Hecken  gehdlze

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus laevigata Zweigr. Weil3dorn
Crataegus monogyna Eingr. Weil3dorn
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Taxus baccata Eibe

Artenliste 4: Obstbaumsorten fur Anpflanzungen 2

Baumart Geeignete Sorten

Malus domestica | Alkmene, Biesterfelder, Renette, Bittenfelder, Boskoop,
(Apfel) Brettacher, Berlepsch, Bohnapfel, Champagnerrenette,
Gewidrzluiken, Glockenapfel, Jakob Fischer, Kaiser
Wilhelm, Ohringer Blutstreifling, Reanda, Rewena,
Rheinischer Krummstiel, Sonnenwirtsapfel, Topaz,
Winterrambour, Zabergaurenette

Pyrus communis Bayrische Weinbirne, Champagner Bratbirne,

(Birne) Kirchensaller Mostbirne, Palmischbirne, Schweizer
Wasserbirne, Stuttgarter GeiRhirtle

Prunus avium L. Hedelfinger Riesenkirsche, Sam, Buttners rote Knorpel-

(SuRkirsche) kirsche, Kordia, Regina

Prunus domestica |Katinka, Bihler Friihzwetschge, Hanita

(Zwetschge)

Juglans regia Nr. 139, Nr. 26, Weinsberg 1

(Walnuss)

Landratsamt Heilbronn -Umweltschutzamt- (Hrsg.), Heimische Baume und Straucher im Landkreis Heilbronn, Heilbronn 2000.
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Empfohlene Saatgutmischungen

Bereich Saatgutmischung

Landschaftsrasen entsprechend

Spielplatz RSM.

Offentliche und private Griinflachen |Fettwiese

Mulden, Regenriickhaltebecken Feuchtwiese bzw. Ufermischung

Zu verwenden ist soweit verflighar Saatgut gesicherter Herkiinfte. Herkunftsgebiet 7 Stiddeutsches
Schichtstufenland bzw. 11 Suddeutsche Higel- und Plattenregion. Saatgutmischungen mit den oben
aufgefiihrten oder diesen entsprechenden Bezeichnungen kénnen unter anderem von folgenden Liefe-
ranten bezogen werden.

Rieger-Hofmann GmbH TerraGrin GbR

In den Wildblumen 7 Hofgut Mauer 1 a

74572 Blaufelden-Raboldshausen 70 825 Korntal-Minchingen

www.rieger-hofmann.de www.regio-saatgut.de
Aufgestellt:

Bad Friedrichshall, den 12.11.2010
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