
U n t e r  d e m  K o c h e r b e r g

U n t e r  d e r  K i r c h e

M i t t l e s   G e w a n d

K o c h e r b e r g w a l d

M i t t l e s  G e w a n d

D a u b h a u ä c k e r

O c h s e n k l a u e n
O c h s e n k l a u e n

O c h s e n k l a u e n

N e u e n s t ä d t e r

W e s t e r ä c k e r

E i c h e n ä c k e r

S p e r b e l w a l d

H o l d e r ä c k e r

W ä s s e r u n g -

H e u s c h e u e r

H e u s c h e u e r

K o c h e r b e r g

K o c h e r b e r g

M e r z e n r a i n

W ä s c h b a c h

H o r s c h f e l d

H o r s c h f e l d

H o r s c h f e l d

H o r s c h f e l d

F l u r w i e s e n

S t e i n ä c k e r

F a h r g a s s e

S t e i n f a h r t

H o h e n r a i n

O t z m a n n

D a u b h a u

D a u b h a u

D a u b h a u

D a u b h a u

H o r s c h -

A n  d e r

S t r a ß e

G
raf-von-Düren-Straße

Graf-von-Düren-Straße

ä c k e r

von-Thierbach-Straße

von-Thierbach-Straße

von-Thierbach-Straße

Theo-Förch-Straße

Theo-Förch-Straße

W e r t

Josef-L
ang-Straße

Steingartenstraße

Steingartenstraße

Stei
ngart

en
str

aß
e

Hölle
nber

gst
ra

ße

Horschfeldstraße

Steinäckerstra
ße

Merz
en

bac
hweg

f e l d

Kochertalstraße

Koch
ert

als
tra

ße

Kochertalstraße

Koch
ert

als
tra

ße

Am
 Kocherberg

Bah
nh

of
st

ra
ße

Frie
dhofstra

ße

Kleppergasse

Donnerstra
ße

Holderstraße

Holderstraße

Kirchstraße

M
ühlgärten

W
eststraße

Weststra
ße

Fa
hr

ga
ss

e

Ra
in

w
eg

Rain
weg

Im Öhle

11-15

36/1

18/1

19/2

14
/1

20/1

25
 a

6/2

1/1

2/
2

6/1

2/
1

30

12

20

42

14

29

82

12

27

14

44

20

58

14

34

14

22

37

10

39

24

12

27

26

26

16

35

34

25

16

39

20

16

41

32

28

49

13

23

26

19

21

90

17

32

36

15

53

13

13

30

12

19

88

10

21

22

38

23
17

44

25

39

62

37

27

35

10

33 18

10

31

32

59

84

36

47

39

42

38

13

36

47

17

24

34

22

15

18

12

10

20

13

61

12

12

15

12

52

18

31

24

33
18

20

10

26

14

45

10

43

12

10

41

15

19

17

18

66

16

26

17

16

28

14

17

21

18

12

49

53

24

48

22

43

78

20

86

12

21

14

57

32

45

46

22

20

16

12

42

50

40

10

33

48
46

15

31

29

21

27

13

37

13

60

25

50

51

27

10

17

12

10

13

17

15

18

55

63

16

16

18

21

38

14

26

23

19

10

29

11

11

11

11

11

11

11

11

11

6

5

6

3

4

3

4

7

2

1
3

7

4

2

6

1

4

2

1

7

5

4

8

5

6

3

5

3

7

5

4

9

9

4

7

7

3

2

7

4

2

3

8

9

8

8

4

3

1

3

3

1

3

2

9

7

8

9

5

6

1

4

9

7

8

2

1

2

8

3

2

8

6

6

1

4

4

3

5

6

5

6

9

6

8

8
5

8

8

2

1

6

6

5

1

4

9

7

1

6

5

7
9

6

9

4

6

8

1575/10

2052/10

1575/15

1575/12

1575/16

1575/13

1575/14

1575/11

1640/2

2921/1

2104/7

20
30
/3

1639/1

1639/2

2921/3

1380/3

1633/2

2921/2

4018/4

2104/6

1588/2

1229/1

4007/1

1633/1

1380/1

4018/2

1400/1

2037/2

2056/2

2059/2

2051/2

2071/6

2104/8

2104/3

1269/1

2055/1

2032/1

2037/3

1596/2

1575/3

1578/5

22
48
/1

15
95
/3

1656/2

2031/5

2031/3

1668/2

1660/2

2030/4

2032/2

20
48
/2

20
30
/1

1580/2

2032/4

1577/3

37
01
/3

2020/1

1270/1

2036/1

13
57
/1

2031/4

1549/1

1318/2

1265/2

1265/3

2104/5

2054/1

2053/1

2104/4

1576/8

2036/3

10
00
/1

1265/1

1316/1

2059/1

1319/1

2037/1

21
29
/1

1315/2

13
25
/1

2051/3

2065/2

2057/1

2065/1

2062/4

2063/3

2034/1

1301/1

2052/1

1319/2

1318/1

12
72
/1

1269/2

2051/1

1301/2

2051/4

1365/1

1549/3

1549/4

20
33
/3

1317/2

1575/2

1578/1

20
33
/1

2031/1

1575/4

1575/5 1576/7

1575/6

1575/8

1575/9

1576/1

1575/7

1668/1

1577/2

1578/4

1575/1

1632/1

2007/1

1632/2

16
21
/3

1380/2

1578/7

1656/1

12
26
/1

1683/1

15
95
/2

16
21
/1

2036/2

1684/1

1638/1

1669/2

1660/1

2058/1

2071/5

1288/
1

1576/2

2052/2

16
14
/2

16
14
/1

16
21
/4

1266/1

1640/1

1638/2

1682/1

16
21
/2

1576/3

1578/6

1651/4

3474/1

35
57
/1

1279/1

1279/2

3996/1

3999/1

1597/2

1372/1

1682/2

1270/2

1542/1

2248/2

3474/2

1669/1

12
75
/1

1276/1

15
95
/1

1247/1

1596/1

1261/1

16
01
/1

1696/1

2076/1

1578/2

1317/1

1316/2

16
19
/1

16
01
/2

3701/4

1549/5

1315/1

1578/3

39
56
/1

1267/1

12
88
/3

2104/1

4018/3

4005/1

2071/4

2104/2

2058/2

2052/3

20
71
/3

2052/6

2052/5

2031/2

2032/3

2062/3

2056/1

138/1

10
0/
1

148/3

160/1

125/4

843/1

148/5

201/2

190/3

843/4

100/6

843/3

100/7

125/5

101/1

846/1

100/5

128/1

190/2

147/4

816/1

150/2

840/3

296/1

98
6/
1

145
/4

200/1

190/5

190/6

145/3

129/3

129/2

12
7/3

136/1

139/3

124/2

200/2

201/1

13
9/2

128/4

147/5

139/6

150/1

125/3

139/5

197/1

14
7/3

128/3

842/1

200/3

198/1

840/1

843/2

843/6

259/1

843/5

100/4

196/1

296/2

192/1

139/4

190/1

148/4

111/2

111/1

111/3

3939

225
4

3418

3415

3412

3409

3471

3404

3476

2248

2249

2012

2013

1268

1276

1269

2077

1248

1251

1249

1253

12
62

1244

1247

1245

1275

1214

1213

1217

16
28

1212

1210

1209

3501

3506
3505

3997

3492

3504

3508

3495

3507

3494

3498

3510

3497

3509

3513

3500

3512

1678

1257

1235

3991

1359

2240

2080

3986

1372

15
94

15
91

15
93

1543

1548

1324

1541

1542

15
40

1325

1585

1322

1321

3544

3546

1326

1328

2019

3455
3454

3453

3503

3457

3456

3522

3515

3478

3466

3477

3465

3468

3467

3514

3534

3521

3488

3487

3401

3408

3407

3410

3475

3462

3461

3473

3463

1256

3417
3416

3402

3419

3406

3405

3403
3460

3472

4037

3459

3458

3413

3414

1380

1267

16
09

16
12

16
02

356
2

16
31

13
56

16
19

16
06

1353

16
07

1637

3566

1261

16
30

1683

16
29

1699

1700

15
92

1658

1599

1693

1695

1694

1680

1370

1582

1598

2057

3987

1707

1691

1708

1664

1665

1675

1704

1667

4032

4031

1000

2101

4029

4028

4001

4034

2102

4033

210
4

4025

4024

2084

4023

2103

4038

1986

1960

1981

3933

3969

2097

3968

39
56

2098

3989

2078

3988

4000

3992

2099

3924

3990

1924

3935

3922

3934

1977

3938
3925

3937

1940

3923 3929

3941

3928

3927

1956

3926

1959

3945

3931

3944

1979

3943

1644

3963

1241

3962

1643

3974

20
48

3966
3965

1653

3964

3948

3947

1686

3980

1930 3967

1953
1921

1931

3996

1922

3949

1973

1918

12
63

3958

1684

1641

3957

1955

3961

1296

3960

3972

3959

1682

3971
1945

1946
1947

1917

16
17

1925

16
13

16
23

16
15

16
27

16
26

16
10

1590

3560

34
83

1659

1671

1229

1672

1661

1673

1662

1688

2052

1687

3464

1228

1690

1226

1689

3491

1646

1633

1576

2079

1654

1645

3553

1305

3552

1354

1292

1277

1295

1284

1274

3523

1266

3529
3528

3542

3532
3531

3545

3530

3550

1290

4018

3533

3547

1289

1919

1848

1904

1874

1927

1854

1852

1929

1775

1291

1283

1920

1860

3524

1893

2051

3527

1864

3541
3526
3525

1900

1873

1886

1908

1304

1902

3485

1916

1005

184
7

184
3

3486

1898

1910

1674

2129

2074

1951

20
70

1885

1948

1844

1912

2300

1913

1887

1892

1299

1003

1002

1880

2106

1842

2146

2004

19
91

1906

2056

209
6

2058

2082

2241

1330

2242

2204

2203

220
1

22
00

1320

3496

3493

3502

1655

1288

34
32

1287

2207

2235

3470

3480

3469

1552

1300

1551

15
35

1313

3551

39
40

1301

1308

1286

1285

1314

1298

1309

1310

1329

1331

1334

1332

3558

1293

1273

3557

1294

3559

13
73

1361

3561

1307

1225

35
48

1281

3520

1272

3519
3518

1280

3516

1271

1282

3556

3554

2205

3975

2005

2018

2073

1666

1663

2017

2020

1670

1642

2138

1054

1965

2145

1992

1966

2072
1970

2002

1969

1259

2122

2123

2109

2127

2108

10
04

2120

1990

19
62

4027

2162

1303

1312

3984

4010

4017

2090

3985

3565

2091

2075

4008

4014

4013

2086

291
9

2085

3570

29162917

4004

2922

4016

4015

2923

2918

1538

1365

4002

1360

1231

39833981

4003

2053

3994

1236

1254

1696

1536

1555

2007

1705

2076

10
17

2038

1001

1926

1957

1218

1954

3995

1239

1400

1224

4035

1246

1242

3936

1223

2055

1227

2062

1208

2060

1577

1220

1221

1238

1944

1207

1580

3993

3499

3999

2039

3952

4005

1264

1260

2054

2059

4012

4009
3982

4026

2045

4036

4030

1357

2047

2042

3973

16
08

3970

16
04

2040

3921

2044

1216

3932

1215

2081

3479

1222

3930

1219

3535

3979

3976

1240

1597

3517

1583

2014

2006

3543

2015

1600

2009

16
22

1306

3400

3549

3490

16
18

3489

16
16

16
25

2010

1949

3555

1950

1692

1952

1702

1697

2607

2646

2645

2638

2616

260
4

2636

260
5

2637

264
3

260
3

401
1

2112

2011

2117

3411

2119

3511

2113

1211

1311

2110

2115

2116

2111

27/3

66/1

71/1

27/4

82/1

21/1

71/3

89/7

70/1

70/2

66/2

71/4

35/1

23/1

51/2

61/2

75/1

35/2

84/1

61/1

162

242

974

146

216

214

845

844

145

821

170

986

996

988
992

230

993

994

987

294

255

223

989

227

194

270
243

245

828

997

82
9

818

101

100

280

827

289

212

830

826

163

812

998

822

819

820

22
9

122

995

228

226

218

999

241

248

121

151

249

198

810

168

817
816

160

973

153

981

165

166

296

806

84
3

123

136

253

874

873

105

328

197

169

154

106

164

167

880

147

863

196

872

980

172

195

127

850

982

257

322

867

334

310

865

139

192

852

983

823

327

323

148

28
4

331

840

220

824

254

831

12
0

269

856

221

213

237

348

350

290

236

22
2

239

340

129

150

984

858

231

246

233

978

855

846

345

862

977

210

256

979

853

232

877

335

815

234

155128

975

985

240

259

991

291

847

250

292

848

217

990

224

859

252

191

225

200

215

976

104

860
110

11
3

211

811

311

111

8/2

2/1

8/1

1/1

7/1

22

31

81

77

73

94
98

38

89

68

86

46

82

99

42

34

25

32

35

24

69

37

54

59 70

39

88

60

49

84

50

55

51

63

61

71

48

57

65

67

79

76

75

78

80

23

43

47

74

45 52

27

36

93

44

21

/7

4
5

7

3

8

6

1

4220
185,00 €/m²

B - W

4100
215,00 €/m²

B - W

4110
215,00 €/m²

B - W

4210
185,00 €/m²

B - W

4300
145,00 €/m²

B - M

4200
185,00 €/m²

B - W

4600
55,00 €/m²

B - G

9400
15,00 €/m²

SF - FGA

9300
11,00 €/m²

LF - WG

9300
11,00 €/m²

LF - WG

9300
11,00 €/m²

LF - WG

9400
15,00 €/m²

SF - FGA

9400
15,00 €/m²

SF - FGA

9100
1,70 €/m²

LF - GR

9100
1,70 €/m²

LF - GR

9000
3,20 €/m²

LF - A

9200
0,50 €/m²

LF - F

9000
3,20 €/m²

LF - A

9100
1,70 €/m²

LF - GR

9200
0,50 €/m²

LF - F

9200
0,50 €/m²

LF - F

9000
3,20 €/m²

LF - A

W o l l e n s p i n n ä c k e r

B r a m b a c h e r  H o f

K r a u t l a n d ä c k e r

S e e w i e s e n

L o h ä c k e r

19/1

15/1

31/1

29

22

39

18

20

19

31

25

17

35

15

16

23

13

10

43

33

8

4

3

2

9

1

3671/1

3888/1

3607/1

3704

3721

3663

3683

3671

3604

3715

3714

3713

3660

3659

3658

3675

3719

3705

3661

3708

3707

3720

36743672

3717

3716

3702

3681

3680
3638

3650

36453630

3633

3613

3612

3605

3644

3647

3676

3664

3626

3625

3678

3666

3677

3679

3639

3657

3656

3655

3642

3654

3641

3653

3652

3629

3631

37
06

3603

3602

3601

3853

3732

3888

3891

3889

3883

3882

3854

3892

3893

3646

3606

3607

3618

3609
3617

360
8

3620

3619

364
8

3684

3852

3665

3643

3640

3635

3624

3621

3632
3669

3600

9300
11,00 €/m²

LF - WG

9400
15,00 €/m²

SF - FGA

8800
90,00 €/m²

B - M

9000
3,20 €/m²

LF - A

9100
1,70 €/m²

LF - GR

9200
0,50 €/m²

LF - F

15,00 €/m²

3,20 €/m²

1,70 €/m²

0,50 €/m²

11,00 €/m²

Bodenrichtwerte im Außenbereich

40,00 €/m²

20,00 €/m²

Bodenrichtwerte für unerschlossenes Bauland

www.GISzentrum.de

Tel. 06261/9223-0                      Tel. 07136/71 59
info@GISzentrum.de                bfh@GISzentrum.de

74821 Mosbach            74177 Bad Friedrichshall
Schmelzweg 4               Rathausplatz 2

Unterschrift

  Änderungsnr:
  0

  GZ:
  0660

  Plan:
  211216_BRW_Kochertürn

Datum:
17.12.2021

  geprüft:
  KO

  gefertigt:
  BD

  Projektnummer:
  210121.1351+10

  Maßstab:
  1 : 2500

  Vermerke:

  Planart:           Übersichtsplan

  Projekt:           Bodenrichtwertkarte 
                          Stichtag 31.12.2020 

  Gemarkung:    Kochertürn

  Stadt Neuenstadt

FGA - Freizeitgartenland

A - Ackerland

GR - Grünland

F - Forstwirtschaftliche Flächen

WG - Weingärten

Rohbauland Wohnbauflächen

Bauerwartungsland Wohnbauflächen

Gemäß § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der gemeinsame Gutachterausschuss für
den nördlichen Landkreis Heilbronn die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen
Bodenrichtwerte nach den gesetzlichen Bestimmungen zum Stichtag 31.12.2020 ermittelt
und am 16.09.2021 beschlossen.
Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens für eine Mehrheit von
Grundstücken, für die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhältnisse vorliegen.
Er ist bezogen auf den Quadratmeter Fläche eines Grundstückes mit definiertem
Grundstückszustand (Richtwertgrundstück). Lagebedingte Wertunterschiede einzelner
Grundstücke innerhalb der Zone können bis zu 30 Prozent betragen. Innerhalb einer
Wertzone können mehrere Bodenrichtwerte angegeben sein. Je nach Grundstücksart ist
der entsprechende Bodenrichtwert zu wählen. Bodenrichtwerte werden für baureifes und
bebautes Land abgeleitet.
Abweichungen des einzelnen Grundstückes vom zonalen Richtwertgrundstück in den
wertbestimmenden Eigenschaften, wie Entwicklungs- und Erschließungszustand, Lage, Art
und Maß der baulichen Nutzung, Grundstücksgröße und –zuschnitt, Bodenbeschaffenheit,
Neigung usw. bewirken in der Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes
vom Bodenrichtwert. Dies ist durch ein entsprechendes Gutachten im Einzelfall zu
ermitteln.
Ansprüche gegenüber den Trägern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehörden können weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie
beschreibenden Attributen abgeleitet werden.
Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

Erläuterungen – wichtige Hinweise

Zeichenerklärung
Wohnbauflächen

gemischte Bauflächen

gewerbliche Bauflächen

Sonderbauflächen

Sondergebiet - Erholung

Kleingartenflächen

private Grünflächen

Campingplatz

Sportflächen

Abbauland

sonstige private Flächen

Sondernutzungsflächen

Außenbereichsflächen


