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RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) gedndert worden ist.

Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. BW 2010, 357, 358, ber. S. 416), die zuletzt durch Verord-
nung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

VERFAHRENSVERMERKE

—_

. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am 30.03.2021
2. Ortsubliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB am

3. Billigung des Bebauungsplanentwurfs am 05.07.2022
und Auslegungsbeschluss

4. Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

4.1  Bekanntmachung am 12.07.2022
4.2  Auslegungsfrist / Behdrdenbeteiligung vom 25.07.2022 bis 26.08.2022
4.3  Beteiligung der Nachbarkommunen vom 25.07.2022 bis 26.08.2022
5. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am
6. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am

Zur Beurkundung
Bad Friedrichshall, den ......................

Burgermeister

Textlicher Teil — Satzung
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TEXTLICHER TEIL

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtli-
chen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch bezeichneten Art
enthalten, auBer Kraft.

In Ergdnzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird Folgendes festgesetzt:

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Ausschluss der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO:

Unzuldssig sind:

- Anlagen fiir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

2.1 GRZ - Grundflachenzahl
Grundflachenzahl entsprechend Planeintrag.

Eine Uberschreitung der Kappungsgrenze der GRZ von 0,8 nach § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO
ist durch Grundflachen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,9 zulassig. Die
Flache der Uberschreitung ist intensiv zu begriinen (Substratstarke mindestens 0,40 m).

Textlicher Teil — Satzung Seite 1
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2.2 Zahl der Vollgeschosse
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal entsprechend Planeintrag.
Zusatzlich zu den Vollgeschossen ist die Errichtung eines Staffelgeschosses innerhalb der
maximal zulassigen Hohen der baulichen Anlagen zulassig.

2.3 Hoéhenlage der baulichen Anlagen

Die Hohenlage von Gebauden wird durch eine Bezugshohe (B) festgesetzt. Diese bemisst
sich durch die bestehende StraBenoberkante in der Grundstlicksmitte gemessen am Stra-
Benrand der ErschlieBungsstraBe (Heilbronner StraBe, SilcherstraBe, Morikestralle,
Haydnstraf3e).

Die Bezugshohe (B) ist nicht mit der ErdgeschossfuBbodenhohe oder der FuBbodenhéhe
zu verwechseln. Diese dirfen abweichend von der Bezugshohe festgelegt werden, sofern
dabei die maximal zulassige First- und Traufhdhe nicht Gberschritten werden.

Die Einhaltung der festgesetzten Hohen ist in den Baugesuchsunterlagen nachzuweisen.

2.4 Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen bestimmen sich durch Traufhéhen
(THmax) und Firsthohen (FHmax) entsprechend Planeintrag.

Als oberer Bezugspunkt fiir die Traufhdhe gilt bei geneigten Dachern der duBere Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut bzw. bei Flachdachern (Dachneigung bis 5°) der
obere Abschluss der Attika.

Als oberer Bezugspunkt fiir die Firsthdhe gilt der hochste Punkt der Dachkonstruktion.
Als oberer Bezugspunkt fiir Flachdacher gilt die Traufhdhe als maximale Gebdudehohe.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Trauf- und Firsthdhen gilt die festgesetzte
Bezugshohe (B).

Textlicher Teil — Satzung Seite 2
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3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfla-

chen und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)

3.1 Bauweise
Zulassige Bauweise entsprechend Planeintrag. Dabei bedeutet:

H = offene Bauweise, zulassig sind nur Hausgruppen
ED = offene Bauweise, zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhduser

Textlicher Teil — Satzung Seite 3
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3.2

3.3

4.1

4.2

6.1

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren und nicht tiberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen
entsprechend Planeintrag.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Gebaudehaupt- / Firstrichtung ist nur senkrecht bzw. parallel zu den festgelegten
Baugrenzen zulassig. Geringfligige Abweichungen kénnen zugelassen werden.

AuBenwande, die der offentlichen Verkehrsflache zugewandst sind, sind parallel zu den
zwischen Uiberbaubarer Grundstiicksflache und offentlicher Verkehrsflache festgesetzten
Baugrenzen auszurichten.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen

Tiefgaragen bzw. unterirdische Gemeinschaftsgaragen sind auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstticksflachen nur auf den hierfiir gemaB Planeintrag festgesetzten Flachen zulas-

sig.
Nebenanlagen

Nebenanlagen in Form von Gebiuden mit einem Volumen tber 40 m? sind auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstuiicksflachen unzulassig.

Hochstzuladssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Anzahl der Wohneinheiten (WE) wird bei Einzelhdusern ohne Tiefgarage bzw. unter-
irdische Gemeinschaftsgarage auf 4 WE je Wohngebaude beschrankt.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Oberflachenbefestigung

Pkw-Stellplatze, Zufahrten, Hauszugange, Garagenvorplatze, Terrassen sowie Geh- und
FuBwege sind so anzulegen, dass das Niederschlagswasser versickern kann (z.B. Rasen-
gittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasserdurchldssige Pflasterung 0.3.). Der Un-
terbau ist auf den Belag abzustimmen.

Textlicher Teil — Satzung Seite 4
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6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassaden-
verkleidungen

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen sind unzu-
lassig.

Beleuchtung des Gebiets

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die Beleuchtung mit insektenschonenden Lam-
pen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu
wahlen, die das Licht gerichtet nach unten abstrahlen und kein Streulicht erzeugen. Die
AuBenbeleuchtung ist auf das unbedingte erforderliche Mindestmal} zu beschranken.
Private Dauerbeleuchtungen sind unzulassig.

Verbesserung des ortlichen Kleinklimas

Die Freiflachen der Baugrundstticke sind — auBer im Traufbereich der Gebaude bis max.
0,5 m Breite — unversiegelt zu belassen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten,
soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Verwendungen benétigt werden.
Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage
von permanent mit Wasser gefiillten Gartenteichen zuldssig. GroBflachig mit Steinen,
Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschittungen bedeckte Fla-
chen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungsmittel sind und Pflan-
zen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind unzulassig.

Dachbegriinung in Kombination mit Photovoltaik-Anlagen

Auf flachen und flach geneigten Dachern (bis 15° Neigung) ist ab einer Dachflache von
10 m? eine mindestens extensive Dachbegriinung (ca. 15 cm Substratstarke) aufzubrin-
gen. Die MaBnahme ist mit Fertigstellung der baulichen Anlagen auszufiihren. Der Sub-
strataufbau muss zumindest eine dauerhafte extensive Begriinung gemaB der Liste zur
Begriinung ermdglichen. Es ist zertifiziertes, 6kologisch unbedenkliches Substrat zu ver-
wenden (Gutezeichen RAL-GZ 253, das Substrat muss den Vorsorgewerten der Boden-
schutzverordnung bzw. dem Zuordnungswert Z0 in Feststoff und Eluat nachweislich
entsprechen).

Die Errichtung aufgestanderter Solar- und Photovoltaikanlagen auf begriinten Dachern
ist zulassig.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-

chen Umwelteinwirkungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passiver Lairmschutz

Fir die im Bebauungsplan entsprechend ausgewiesenen Larmpegelbereiche werden auf
Grundlage der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros Zimmermann vom
11. Mai 2022 beim Neubau oder der baulichen Veranderung von Gebduden bzw.

Textlicher Teil — Satzung Seite 5
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1.1

1.2

1.3

Gebaudeteilen folgende passive SchallschutzmaBnahmen an den AuBenbauteilen vorge-
schrieben:

1. Zum Schutz der Personen in schutzbedrftigen Raumen nach DIN 4109-1:2016-07 ist
ein Gesamtschallddamm-MalB R'w,ges der AuBenhaut-Konstruktion (Wand + Fenster
+ ggf. Tur) entsprechend der im Planteil des Bebauungsplans dargestellten Larmpe-
gelbereiche erforderlich. Fir unterschiedliche Raumarten gelten hierbei die Vorgaben
entsprechend Tabelle 7 der DIN 4109-1:2016-07.

2. Ruheraume (Schlaf- und Kinderzimmer) an den nach Westen ausgerichteten Fassa-
den der an die Heilbronner StraBe angrenzenden Gebdude erhalten grundsatzlich
schallgedammte Luftungseinrichtungen (Schallddmmung Dn,ew > 50 dB), die die
Raumliftung bei geschlossenen bzw. festverglasten Fenstern ermdéglichen.

3. Von den o.g. Festsetzungen kann abgewichen werden, sofern ein schalltechnischer
Nachweis gefihrt wird, dass sich an der konkreten Gebaudefassade ein geringerer
Larmpegelbereich nach DIN 4109-1:2016-07 ergibt (z.B. wegen zwischenzeitlich er-
folgter Errichtung eines Nachbargebaudes mit abschirmender Wirkung fir das be-
treffende Grundstiick). Dann gilt das entsprechende erforderliche Gesamt-
schalldamm-MaB R'w,ges nach DIN 4109-1:2016-07 fur den so ermittelten Larmpe-
gelbereich.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind alle Dachformen mit einer Dachneigung von 0° bis 35°.

Dachdeckung

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind mit Ausnahme
von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzulassig.

Ausbildung von Staffelgeschossen

Bei der Ausbildung des Dachgeschosses (Nicht-Vollgeschoss) als Staffelgeschoss miissen
die AuBenwande des Staffelgeschosses auf mindestens 75 % der gesamten AuBenlange
der Fassade um jeweils mindestens 1,5 m hinter die AuBenwandflache des darunter lie-
genden Vollgeschosses zurticktreten.

Ein Hervortreten von Bauteilen bis zur AuBenwandflache des darunter liegenden Vollge-
schosses ist bis zu einer Lange der einzelnen Bauteile von maximal 6 m zulassig.

Textlicher Teil — Satzung Seite 6
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1.4

4.1

4.2

4.3

Fassaden

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind mit Ausnahme
von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzulassig.

Staffelgeschosse sind farblich oder durch Materialwechsel von den darunter liegenden
Vollgeschossen abzusetzen.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Sich bewegende Werbeanlagen sowie Lichtwerbungen mit Lauf-, Wechsel- und Blinklicht
sind unzulassig.

Verwendung von AuBBenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Pro Gebaude ist nur eine AuBenantenne oder eine Satellitenempfangsanlage zulassig.

Einfriedung, Gestaltung unbebauter Flachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen

Als Einfriedung werden im riickwartigen und seitlichen Grenzbereich nur Holz- oder Ma-
schendrahtzaune sowie Hecken bis 2,0 m Hohe zugelassen. Zaune sind mit Strauchern
oder rankenden Pflanzen zu bepflanzen.

Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen sind als Hecken auszubilden. Die
Hohe darf 0,80 m nicht Uberschreiten. In Hecken eingewachsene kiinstliche Einfriedun-
gen sind zulassig.

Zur Durchlassigkeit von Kleintieren missen Einfriedungen, wie Zaune, einen Bodenab-
stand (Abstand zwischen Unterkante Einfriedung und Erdreich) von 0,15 m aufweisen.
Abfallbehilter

Private Abfallbehélter sind so anzuordnen oder durch bauliche MaBnahmen bzw. Be-
pflanzungen zu verdecken, dass sie vom 6ffentlichen Verkehrsraum nicht einzusehen
sind. Bei Gebauden mit mehr als zwei Wohneinheiten ist ein ausreichend bemessener
Standort fir Millsammelbehélter als Gemeinschaftsanlage zu erstellen.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen gegeniiber dem natdirlichen Gelande sind nur bis zu
einer max. Hohe von 1,0 m zulassig.

Textlicher Teil — Satzung Seite 7
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5. Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

6. Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird fir Wohnungen Gber
50 m? auf 2,0 Kfz-Stellplidtze pro Wohnung erhéht. Fiir Wohnungen bis 50 m? ist je
1,0 Kfz-Stellplatz vorzusehen.

I1l. HINWEISE

1. Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Stadt anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer
Verkilrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

2. Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial an-
getroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemaB § 3 Lan-
des-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) und den §§ 7 und 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz zu verfahren. Die Stadt und das Landratsamt sind umgehend tber Art und
AusmaB der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vor-
laufig zu unterbrechen. Beziiglich des Entsorgungsweges und der Formalitaten gibt der
zustandige Abfallentsorger Auskunft.

3. Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird hingewiesen.

Textlicher Teil — Satzung Seite 8
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Mutterboden, der beim Bau anfillt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuhe-
ben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und
zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
BBodSchG gewahrleisten (z.B. Miete: Schiitthohe bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzen-
resten max. 1,5 m, bei sandigem Boden mit wenig Pflanzenresten max. 2,5 m, Schutz vor
Vernassung und Staunasse etc.).

Entsprechendes gilt fir Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustelleneinrich-
tung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor er-
heblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen. Entstandene Boden-
verdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

Grundwasserfreilegung

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt als Untere Wasser-
behorde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Ar-
beiten, die zur ErschlieBung geflihrt haben, unverziglich einzustellen und die Untere
Wasserbehorde ist zu benachrichtigen (§ 43 Abs. 6 WG).

Verunreinigungen bzw. Belastungen des Grundwassers kdnnen auch im tberplanten Be-
reich grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser
ist unzulassig.

Baugrunduntersuchung

Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DINEN 1997-2 bzw.
DIN 4020 empfohlen.

Bergbauberechtigungsbereich

Das Planungsgebiet liegt innerhalb einer Bergbauberechtigung der Studwestdeutsche
Salzwerke AG und im Bereich des Grubengebadudes des Bergwerks Kochendorf. Obgleich
ein Abbau von Steinsalz hier nicht mehr erfolgt, kdnnen bergbauliche Einflisse infolge
des ehemaligen Steinsalzabbaus und zukunftiger Versatztatigkeit (VerfillmaBnahmen)
nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Die mit der Bergbautatigkeit moglicherweise verbundenen bergbaulichen Einwirkungen
auf das Grundeigentum sind zu dulden. Fir daraus entstehende Bergschaden im Sinne
von § 114 des Bundesberggesetzes (BBergG) vom 13.08.1980 (BGBI. | S. 1310) wird Scha-
denersatz nach §§ 115 ff. BBergG geleistet.

Textlicher Teil — Satzung Seite 9
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10.

Nahere Auskiinfte zu den bergbaubedingten Einflissen auf die Tagesoberflache im Be-
reich des Steinsalzbergbaus erteilt der Bergbauunternehmer, die Stidwestdeutsche Salz-
werke AG, Heilbronn.

Baufeldraumung und Gehdélzrodung

Die Vegetation der zu bebauenden Flachen und der Flachen der ErschlieBung sind im
Vorfeld von BaumaBnahmen in der Zeit von Oktober bis Februar komplett zu rdumen
und anschlieBend regelmaBig zu mahen, um Bodenbruten zu verhindern.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Regenwasserzisternen

Der Einbau von Regenwasserzisternen muss durch eine anerkannte Fachfirma erfolgen.
Der Betrieb der Regenwasserzisterne muss dem Gesundheitsamt und dem Wasserver-
sorger gemeldet werden. Dies gilt nur fir Regenwasserzisternen, aus denen in ein
Brauchwassernetz zur Nutzung innerhalb von Gebauden eingespeist wird.

Auf die Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001) und das DVGW Regelwerk W 400-1-
Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen wird hingewiesen.

Bei der Nutzung von Regenwasser ist das Arbeitsblatt DBVW Technische Regel Arbeits-
blatt W555 zu beachten.

Starkregenereignisse

Es wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich Uberflutungen in Folge von Starkre-
genereignissen nicht auszuschlieBen sind, so dass bei Realisierung von Gebaudeteilen
unterhalb der angrenzenden StraBenoberkante das Thema Hochwassersicherheit /
Starkregenmanagement bei der Planung zu berticksichtigen ist. Beim Nachweis der
Uberflutungssicherheit gelten die DIN EN 752 sowie die DIN 1986-100.

Zur Schadensbegrenzung bei auBergewdhnlichen Ereignissen kommt dem gezielten Ob-
jektschutz im 6ffentlichen und privaten Bereich in Ergdnzung zu temporarer Wasseran-
sammlung auf Frei- und Verkehrsflachen und schadensfreier Ableitung im StraBenraum
vorrangig Bedeutung zu. In diesem Zusammenhang ist das Merkblatt DWA-M 119 zu
beachten.

Einfriedungen

Bei der Herstellung von Einfriedungen sind die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes
Baden-Wirttemberg (NRG) zu beachten.
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11.  ObjektschutzmaBnahmen

Wenn eine AuBengebietsabkopplung sowie verschiedene Rickhalte- und Ableitungs-
maBnahmen nicht umsetzbar sind und es zu einem unvermeidbaren Oberflachenabfluss
kommt, besteht die Moglichkeit, Risikoobjekte mittels ObjektschutzmaBnahmen zu
schitzen. Hierfur ist gemaB § 5 Abs. 2 WHG jeder Grundsttickseigentimer selbst verant-
wortlich (allgemeine Sorgfaltspflicht). Bei der Umsetzung muss darauf geachtet werden,
dass durch die MaBnahme keine negativen Auswirkungen auf Nachbarschaftsgrundsti-
cke auftreten.

Unter ObjektschutzmaBnahmen fallen beispielsweise abschirmende MaBnahmen (z.B.
Bodenschwelle vor Tiefgaragenzufahrt), Abdichtungs- und Schutzeinrichtungen an der
Gebaudehlle (z.B. Installation druckwasserdichter Fenster/Tlren; abgedichtete Licht-
schachte) sowie MaBnahmen zur nassen Vorsorge (z.B. Aufstanderung des Gebaudes).

12. Reduzierung von Larmbelastungen

Zur Reduzierung bzw. Vermeidung von Larmbelastungen wird das Anordnen von Schlaf-
und Aufenthaltsraumen auf der larmabgewandten Seite sowie das Verwenden schall-
dammender Baustoffe an der AuBenfassade empfohlen.

13.  Artenschutzrechtliche MaBnahmen: Europaische Vogelarten
Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Im Vorfeld von BaumaBnahmen sind die Baume und Straucher im Baubereich im Winter-
halbjahr (01.10. — 28.02.) zu roden.

Ein Umbau, Anbau oder Abriss von Gebauden muss im selben Zeitraum erfolgen bzw.
beginnen. Ist dies zeitlich nicht mdglich, so sind Abriss- oder Bauarbeiten erst zuldssig
nach Freigabe durch eine fachkundige Person, die zuvor geprift hat, ob Vogel an den
Gebauden briten.

Alternativ sind zur Brut geeignete Strukturen an oder in den Gebauden friihzeitig vor
Brutbeginn zu entfernen bzw. zu verschlieen.

Von Seiten des Artenschutzes wird empfohlen, beim Neu- bzw. Umbau von Gebauden
an den Fassaden Nisthilfen fir Hohlen- und Gebaudebruiter, z.B. Einbausteine und -kas-
ten oder Sperlingskoloniehauser von vorneherein zu integrieren bzw. anzubringen.

14. Artenschutzrechtliche MaBnahmen: Fledermause

Vor Abriss bzw. dem Umbau von Gebauden sind diese von einer fachkundigen Person
auf Fledermause zu Uberprifen. Sollte eine Nutzung durch Fledermause festgestellt wer-
den, sind ggf. weitere MaBBnahmen in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde
durchzufihren.
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15.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich von Gesteinen der Erfurt-Formation (Lettenkeuper). Diese werden von
Loss mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit iberdeckt.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitte-
rungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser ge-
plant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versi-
ckerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfullter Spalten
ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Funda-
menten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbtiro empfohlen.

Textlicher Teil — Satzung Seite 12



Stadt Bad Friedrichshall — Gemarkung Kochendorf iF(

Bebauungsplan ,26/14 Heilbronner StraBe / MorikestraBBe”

IV. ARTEN- UND SORTENLISTEN

Artenliste 1: Verwendung gebietsheimischer Geholze fiir An-
pflanzungen’

Wissenschaftlicher Name (dt. Name)

-
£ 2
o
Acer campestre (Feldahorn) ®
Acer platanoides (Spitzahorn) * ®
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) * ®
Alnus glutinosa (Schwarzerle) * ®
Carpinus betulus (Hainbuche) * ®
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) ®
Corylus avellana (Gewdhnlicher Hasel) ®
Crataegus laevigata (Zweigr. WeiBdorn) ®
Crataegus monogyna (Eingr. WeiBdom) ®
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) ®

Fagus sylvatica (Rotbuche) * ®

Frangula alnus (Faulbaum) ®
Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster) ®
Prunus avium (Vogelkirsche) * ®
Prunus padus (Gewdhnliche Traubenkirsche) ®
Prunus spinosa (Schlehe) ®
Quercus petraea ( Traubeneiche) * L
Quercus robur (Stieleiche) * ®
Rhammnus cathartica (Echter Kreuzdorn) ®
Rosa canina (Echte Hundsrose) ®
Rosa rubiginosa (Weinrose) ®

Salix alba (Silberweide) ]
Salix caprea (Salweide)

Salix cinerea (Grauweide)
Salix purpurea (Purpurweide)
Salix rubens (Fahlweide)
Salix triandra (Mandelweide)

Salix viminalis (Korbweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sambucus racemosa (Traubenholunder)

Sorbus torminalis (Elsbeere) ®
Tilia cordata (Winterlinde) *

Tilia platiphyllos (Sommerlinde) *
Ulmus minor (Feldulme) ®
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball) ®

Herlunfisgebiet fiir Pflanzgut soll in der Regel das Siiddeutsche Hiigel- und Bergland sein. Be1 den mit , ** gekenn-
zeichneten Arten soll das Herkunftsgebiet entsprechend Forstvermehmngsgutgesetz (FoVG) beriicksichtigt werden.

! Landesanstalt fir Unnweltschutz Baden-Wiirtteraberg (Hrsgz ), Gebietsheimische Gehdlze m Baden-Wiirttemberg, Karlsnihe 2002
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